GSYF.
ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU
ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GIRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) _/ /  tarih ve _/ _ sayili
karar1 ile onaylanmaistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; ictliziik, ihrac belgesi ve fon ihra¢ sdézlesmesinde yer
verilen esaslar gercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen tarihinden
itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracilifiyla nitelikli yatirimeilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

24/11/2023 - GGSPYS/PY.12/1575

Adresi: Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No:12/A
Ickap1 No:341 Esenler/iISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Portfy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | 24/07/2014 —23/762
Kurul Karar Tarihi ve Numaras:

Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4
Sartyer 34467 Istanbul

2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin | 16/04/2024 — 19/04/2024/11066
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayist



http://www.kap.org.tr/

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayi1s1

9/5/2024 —2024/16

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarmin ticaret
iinvanlari

-Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. (Kurucu)

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma paylar1 yurtiginde veya yurtdisinda
yerlesik nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Kaynak taahhiidii tutar

50.000.000 TL

Fon’un siiresi

25 Y1l

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Girisim sermayesi yatirimlart konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Emre TONKUS

Yildiz Teknik Universitesi Makina Miihendisligi’
nden 1998 yilinda mezun oldu. 1999-2000 yillar
arasinda Malmé Insaat’ ta Makina Miihendisi olarak
gorev yaptl. 2000-2002 yillar1 arasinda Ihlas Ev
Aletleri A.S. de Ar-Ge/Makine Miihendisi olarak
gorev yapti. 2002-2005 yillar arasinda Ziylan Taban
San.Tic.A.s. de Ar-Ge/Makine Miihendisi olarak
gorev yapti. 2006 yilindan bu yana TNK Ayakkabi
Ltd.Sti nin sirket ortagi, 2018 yilindan bu yana
Askonsoft Yazilim Danismanlik Ltd.Sti nin kurucu
ortagi, 2020 yilindan bu yana ise start-up olan ICSDI
(International ~Cyber Security Defence and
Inteligence) kurucu ortagi olarak gérev yapmaktadir.
ITO Bilisim ve e-ticaret Ihtisas Komitesi Y®onetim
Kurulu Uyesi ve ASKON 13.Dénem Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir. Biruni
Universitesi Teknopark Yonetim Kurulu Uyesi olan
TONKUS, 2025 yili itibartyla Isra Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. de
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérevine devam
etmektedir.

2. Genel Miidiir
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Kamu
Yonetimi Boliimii’nden 1999 yilinda mezun oldu.
1999-2002 yillar1 arasinda Eskisehir Bankas1 T.A.S.
(Esbank)’de Miifettis Yardimcisi olarak gorev yapti.
2002-2005 yillart arasinda Tiirkiye Finans Katilim
Bankas1 A.S.’de Miifettis, 2005-2011 yillar1 arasinda
ise Sube Miidiirii olarak gorev yapti. 2015-2020




yillart arasinda Fuzul Tasarruf Finansman A.S.’de
Finans Direktorii, Akzirve Turizm Insaat
Gayrimenkul Yatirim Tic. A.S.’de Finans Direktorii
olarak gérev yapt1. 2021-2023 yillar1 arasinda Isra
Group Insaat A.S.” de Finans Miidiirii olarak gdrev
yapt1. 2023-2024 yillar1 arasinda Isra Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de Is
Gelistirme Direktorii olarak gorev yapti. 2024° ten bu
yana Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde Genel Miidir olarak
gorevine devam etmekte olan Omer CANKAL’
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 lisansi
bulunmaktadir.

3. Dort yuhk yiiksekogrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirimlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip personel

Mustafa AYDIN

2010 yilinda Karadeniz Teknik Universitesi Iktisat
Boliimii’nden mezun olmus, 2015 yilinda Marmara
Universitesi Finansal Piyasalar ve Yatirim Yonetimi
yiiksek lisans programini tamamladi.

Profesyonel kariyerine bankacilik  sektoriinde
baglayan Mustafa AYDIN, 2012-2014 yillan
arasinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. de KOBI
Bankaciligi alaninda Uzman goérevinde bulundu.
KOBI &lgegindeki sirketlerin finansal analiz, kredi
tahsis, nakit akis1 degerlendirme ve yatirim
finansman1 stireglerinde aktif rol aldi. 2014-2019
yillar1 arasinda Albaraka Tirk Katilim Bankas1 A.S.
de Portfdy Yoneticisi olarak; ¢ok sayida girisim
sirketinin finansman, degerleme, yatirim analizi ve
biiyiime siireglerinde gorev almis, girisim sermayesi
yatirimlari, 1 gelistirme, {lirlin yonetimi ve girisim
ekosistemi alanlarinda uzmanlagti. 2019-2023 yillan
arasinda Imece Tasarruf Finansman A.S. de
Yatirimer Iliskileri Yéneticisi gérevinde bulundu.
2023 yilindan bu yana gorev aldig1 portfoy yonetimi
sektoriinde girisim sirketlerinin kurulus siireglerini,
girisim sermayesi yatirim fonlar1 kuruluslar1 ve fon
portfoyiine girisim sirketlerinin alinmasi siireglerinde
aktif olarak gorev aldi.

Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 ve
Bireysel Katilm Yatirimecist  Lisanst  (Melek
Yatirnmc1) sahip olarak ¢ok sayida girisim
projelerinin  yatirm  degerlendirme  hakemligi
siireclerinde yer alan Mustafa AYDIN, halen Isra




Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari
Miidiirii olarak gorevine devam etmektedir.

Yukaridaki iyeler disindaki yatirnrm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www .kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan
alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma payi1 karsiliginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inangl
miilkiyet esaslarma gore, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirlt
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalar1 ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylariin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma
paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak payr devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat izerinden katilma
payt alim satimi yapilmasiin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirlerine, kaynak taahhiitlerinin
tutar ve 6denme planina, alt ve st limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde
kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii 6demelerinden Once girisim
sermayesi portfOyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iligkin esaslara,
denklestirmeye, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.
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4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iligkin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas Fon birim pay fiyat1 her ayin son giinii (Takvim y1l1 esas
alarak aylik donemlerin son giinii) itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip eden 5. is giinii mesai
bitiminde ilan edilir ve nitelikli yatirimcilara bildirilir. Alim talimatlart yilda on iki kere (Takvim
yil1 esas alinarak aylik donemlerin son giinii) olmak iizere ayin son giiniinii takip eden 5. is glinii
mesai bitiminde ilan edilen birim pay fiyat1 lizerinden, ay sonlarini takip eden 6.isgiinii ila bir
sonraki birim pay fiyati agiklanma tarihine kadar gergeklestirilir.

Satim talimatlar1 yilda 1 kere (Takvim yili esas alinarak yilin son giinii), olmak {izere
hesaplanan ve takip eden 5. i giinii ilan edilen pay fiyati iizerinden, takip eden 7. is giinii yerine
getirilir.

Fon katilma paylarinin alim satimina iligskin usul ve esaslara yonelik detayli bilgiye Fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilir.

Fon katilma paylarina iliskin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uygun olacak
sekilde her giin bilgi amagh bir referans fiyat hesaplanacak ve aciklanacak olup, s6z konusu fiyat
iizerinden katilma pay1 alim satim islemi gergeklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Istirak Payr Karsihginda
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paymin satisi, istirak paymin Fon’a devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.
Istirak paylarinin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin se¢imindeki kriterler uygulanir. Istirak
paylar1 Fon tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu mevcut bir girisim sirketinin paylar1 harig¢
olmak iizere Istirak paylarmin toplam degerinin tespiti i¢in Kurulca uygun gériilen kuruluslarca
degerleme raporu diizenlenir. Bu diizenlenen degerleme raporunun iicreti istirak payini devredecek
yatirimet tarafindan karsilanir.

Istirak paylarinin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatirimeilara en fazla bu degerleme
raporunda belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, s6z konusu hukuki devrin tamamlandig1 giin
aciklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma pay1 fiyatina gore belirlenecek olan adette
katilma paylar verilecektir.

Tasfiye doneminde talep halinde, katilma paylarn istirak paylar1 karsiliginda da iade
edilebilecektir. Tasfiye doneminde katilma paymnin Fon’a iadesinin istirak pay1 karsiliginda
gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in bu husustaki diizenlemelerine uyulur.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iligki Bilgi

Yatirnm Komitesi {yelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
cogunluguyla karar alir. Ancak her halilkarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanan
iyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalart gerekir. Fon’un girisim sermayesi
portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiiriitiiliir.



7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. Ilctiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon ihra¢c Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracci
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Omer CANKAL
Genel Midiir
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