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ARA DONEM FiNANSAL BILGILERE iLiSKIN SINIRLI DENETGi RAPORU

isra Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatinnm Fonu

isra Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yon. A.S. (“Kurucu”) Yénetim Kurulu’na:
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Ydnetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatirrm Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni
tarinte sona eren alti aylik dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
toplam deger/net varlik de@eri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile diger agiklayici
dipnotlarini (“ara dénem finansal bilgiler”) sinirli denetimini yuratmus bulunuyoruz. Kurucu
ybénetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari
34 “Ara D6nem Finansal Raporlama” (“TMS 34”)’e uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumluluumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

2) Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Ddnem
Finansal Bilgilerin, isletmenin Yililk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriten
Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratiimustir. Ara dénem
finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler
olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirh denetim
proseddirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli digtide dardir.
Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisi bildirmemekteyiz.



3) Sonug

Sinirli denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi
itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve 1 Ocak — 30 Haziran 2025 dénemine
iliskin nakit akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Bogazici Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Yusuf COT, YMM
Sorumlu Denetgi

istanbul, 29 Temmuz 2025
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

Sinirh
Dipnot Denetimden Gegmis
Ref. 30 Haziran 2025
VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 100.000
TOPLAM VARLIKLAR (A) 100.000

YUKUMLUOLUKLER
Diger Borglar 6 (41)
TOPLAM YUKUMLULUKLER (Toplam Degeri / Net Varlik Degderi Harig) (B) (41)
TOPLAM DEGERI / NET VARLIK DEGERI (A-B) 99.959

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.

1



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HI:\ZiRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER
KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh

Denetimden

Gegmis

Dipnot 25 Haziran -

KAR VEYA ZARAR KISMI Ref. 30 Haziran 2025

ESAS FAALIYET GELIRLERI

Yoénetim Ucretleri 7 (41)

ESAS FAALIYET GIDERLERI (41)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) (41)
FINANSMAN GIDERLERI

NET DONEM KARI / (ZARARI) (41)
DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK DEGERINDE ARTIS / (AZALIS) (41)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.

2



iISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 QCA_K - 39_ H_AZiRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT TOPLAM DEGER / NET VARLIK
DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

Sinirh
Denetimden
Gecmis
Dipnot 25 Haziran -
Ref. 30 Haziran 2025

Dénem Basi itibariyla Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis / (Azalis) 8 (41)
Katilma Payi ihrag Tutar (+) 8 100.000
Katilma Payi ihrag Tutari (-) -
Dénem Sonu itibariyla Toplam Degeri / Net Varlik Degeri 99.959

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.

3



ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

Sinirh

Denetimden Gegmis

25 Haziran -

Dipnot Ref. 30 Haziran 2025

A. SIRKET FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -

Donem Kari (41)

Dénem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler -

Sirket Sermayesinde Gergeklesen Degisimler LY

Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artislar / (azalislar) 5-6 41

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari -

B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISI 100.000

Katilma payi ihraglarindan elde edilen nakit 8 100.000
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki

Net Artis (Azalisg) -

C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi -

Doénem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4 -

Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4 100.000

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.

4



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 54’Unci maddelerine dayanilarak Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111.52.3) ve bu ictiiziik hiikiimlerine gére ydnetiimek Uizere
nitelikli yatinmcilardan katilma paylar karsihidi toplanan para ileTeblig 18/A maddesinde
belirtilen; Minhasiran, bagimsiz bolim toplam brit alaninin yarisindan fazlasinin konut
kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglarinca hazirlanacak bir
rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatinm yapmak Uzere isra Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 25 Haziran 2025
tarihinde kurulmustur.

Fon’un kurucusu: isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No: 12A i¢ Kapi No: 341
Esenler/istanbul

Fon’un yéneticisi: isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.

Fon yoneticisinin adresi: Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No: 12A ic Kapi No: 341
Esenler/Istanbul

Saklayici kurulus: istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Saklayici kurulusun adresi: Resitpasa Mah. Borsa istanbul Cad. No:4 34467 Sariyer/istanbul

Fon'un adresi ve baglica faaliyet merkezi Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok Kat:35
No:12/A Esenler / Istanbul’dur.

Fon siresi ve satis baslangi¢ tarihi: Fon suresizdir. Fonun satis baslangi¢ tarihi 25 Haziran
2025'dir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma lligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari ve TMS’ye Uygunluk Beyani

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige
degisiklik getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim
Fonlar tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin
hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mikerrer) sayil Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yrirliige girmek lizere
yatirrm fonlarinin  finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi
yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar ve portféy raporlari alinmigtir.
Fiyat raporlar ve portféy dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portfdylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak duzenlenmistir. Ayrica SPK sz konusu
finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Uygulanan Muhasebe Standartlari ve TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Fon’un finansal tablolari ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli bilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan gikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiztginde belirtilen hikiimlere, Turk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina
uymaktadir. Bu finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yukumluliklerinin disinda tarihi maliyet esasina gére hazirlamis, kanuni kayitlara TMS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi'na gore,
fonksiyonel para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler, finansal
tablolarini raporlama dénemi sonundaki paranin satin alma glictine goére raporlar. TMS 29, bir
ekonominin yliksek enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6&zellikleri
tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29'a gore bir ylksek enflasyonlu ekonominin para
biriminde raporlama yapan tim isletmelerin bu standardi ayni tarihten itibaren uygulamasi
gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29’da belirtildigi Uzere, Ulke genelinde uygulamada tutarlilig
saglamak amaciyla Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yapilacak bir aciklamayla tim igletmelerin ayni anda TMS 29'u uygulamaya baslayacag:
beklenmektedir.

Ancak, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin TMS 29
Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi'na gdre yayinlanmasi
gerekmektedir. Ayni aciklamada, kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili
kurum veya kuruluslarin enflasyon muhasebesinin uygulanmasina yonelik farkli gegcis tarihleri
belirleyebilecekleri ifade edilmistir. Bu kapsamda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 7 Mart
2024 tarihli aciklamasi uyarinca, yatirrm fonlarinin TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklar
finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmayacaktir. Buna istinaden, fonun 30
Haziran 2025 tarihli finansal tablolarinda TMS 29 YUksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardi uygulanmamistir.

Uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Goézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe
Standartlarina ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(MUkerrer) sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Tebligi” (Il-14.2) yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun
degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak
hazirlanmistir.



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi
degisiklikleri, s6z konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiklimlerine uygun olarak geriye
veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecgis hUkminin yer almadigi
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalari geriye dénik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari
yeniden dizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar:

Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) veya Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS)
ile uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda
asagidaki sekilde gdsterilimelidir:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS’nin bashgi,

b) muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gecis hukumlerine uygun olarak yapildigi,
¢) muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

d) varsa gegis hakimlerinin agiklamasi,

e) varsa gegis hakimlerinin ileriki dénemlere olabilecek etkileri,

f) mimkin oldugunca, cari ve sunulan her bir dnceki dénem ile ilgili dizeltme tutarlari:

i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi icin sunulmali ve
ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltiimis
hisse basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

g) eger mumkunse sunulmayan dénemlerden énceki donemlere ait dizeltme tutarlarn ve

h) gecmise dénuk uygulama herhangi bir donem veya dénemler igin mimkin degilse bu
duruma yol acan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten
itibaren ve ne sekilde uygulandigi agiklanmalidir.

a. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 16, Satis ve geri kiralama iglemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki
bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan
satis ve geri kiralama hukimlerini igerir. Kira ddemelerinin bir kismi veya tamami bir endekse
veya orana bagli olmayan degisken kira &demelerinden olusan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

e TMS 1, Sozlesme kosullan olan uzun vadeli yukiimliiliiklere iligkin degisiklik; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degigiklikler, igletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken
kosullarin  bir yOkimlaligan siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir.
Degisiklikler ayni zamanda igsletmenin bu kosullara tabi ytkumliltklerle ilgili sagladig bilgilerin
iyilestiriimesini de amaclamaktadir.



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (devami)

a. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (devami)

e TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagmalarina iligkin degisiklikler; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarikgi finansman anlagmalarinin ve igletmelerin yakimlalikleri, nakit akislari ve
likidite risklerinin Uzerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin aciklama yapilimasini
gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)'nun,
yatinmcilarin, bazi sirketlerin tedarikgi finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatirirmcilarin analizini engelledigi ydonundeki endigelerine verdidi yanittir.

e TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel
Hukimler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihnten sonra baglayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki surdurulebilirlikle ilgili
maruz kaldigi tim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir.

o TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu sirdurulebilirlik raporlamasina tabi
olacagi aciklanmigtir. 5 Ocak 2024 tarihli “Turkiye Sirdurulebilirlik Raporlama Standartlar
(TSRS) Uygulama Kapsamina lliskin Kurul Karar” Kapsaminda Sirdurilebilirlik
Raporlamasina Tabi Olacak isletmelerin Belirlenmesi amaciyla stirdiirilebilirlik uygulamasi
kapsamina giren igletmeler sayilmaktadir

b. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz ydiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Goézetimi
Kurumu tarafindan henliiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS kodifikasyonu
korunmustur.

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin siniflandirma ve olgiimiine iligkin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama
dénemleri icin gecerlidir. (Erken uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla ddenen bazi finansal borglar icin yeni bir
istisna ile birlikte, bazi finansal varlik ve yukimlaliklerin muhasebelestiriimesi ve finansal tablo
digl birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklk getiriimesi;

* bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendiriimesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve acikliga kavusturulmasi;

* nakit akiglarini degistirebilecek s6zlesme sartlarina sahip belirli araglar icin yeni
aciklamalar eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili
Ozelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

* gercege uygun deger farki diger Kapsamli Gelire yansitilan 6zkaynak araclarina iligkin
aciklamalarda guncellemeler yapilmasidir.
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (devami)

b. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar: (devami)

o UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
gluncellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir.
UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

* kar veya zarar tablosunun yapisi,
* isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans olgutleri
(yani ydnetim tarafindan tanimlanan performans olgUtleri) icin mali tablolarda gerekli
aciklamalar; ve
* genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayristirmaya
iligkin gelistirilmis ilkeler.

e UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikimliilugii Bulunmayan Bagh Ortakliklar:
Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlari saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiktmleri haric diger UFRS
Muhasebe Standartlarindaki hiktumleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltiimis
aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis aciklama gereklilikleri, uygun bagh
ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaclar ile mali tablo hazirlayicilar icin
maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlari saglayan bagl ortakliklar igin gonulli
uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

* halka acik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagh ortaklik olmasi ve,
* TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar treten bir ana veya ara
ana ortakliginin olmasi.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi
cari donemde, gelecek dénemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de
gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitiir. 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap
déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen ©6nemli muhasebe politikalari asagida
Ozetlenmistir:

Finansal araglar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestirimesi sirasinda gergcege uygun degerinden
Olgulur. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitiimayan finansal varlik veya finansal
borglarin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun
yuklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gergege uygun
degere ilave edilir.
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlar iglem tarihi esasina goére
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarini TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagch finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin
alinmak amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son
zamanlarda kisa dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéninde delil
bulunan belirli finansal araglardan olugan bir portféyln pargasi olan varliklardir. Bu kategoride
hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 0zel borclanma senetleri yer
almaktadir.

Alm-satim amacli finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun
degerleri Uzerinden degerlenir. Alim-satim amacgh menkul kiymetlerin gergege uygun
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosunda “Finansal varlik ve ytukimliltklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar”
da yansitilir. Aim-satim amagl finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile
satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz
Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukumlultklere iliskin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagcli olmayan 6zkaynaga dayali
kiymetler ve borglanma araglarini igermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un
izahnamesinde belirtildigi Uzere Fon’un risk yonetim veya yatirim stratejisi ¢cercevesinde
gercege uygun deder esas alinarak yénetilen ve performanslari buna gére degerlendirilen bir
portfdyun parcasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk kayda alimlarindan ger¢cege uygun deger
farki kér veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir (Yonetim kuruluna ve icra kurulu
baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi
sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada iglem gérmeyen,
tirev olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo
alacaklari, takas alacaklari ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan
finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle
hesaplanan itfa edilmig maliyet ile degderlenirler.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer alimaktadir. Fon
repo borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlulikler ile diger ticari borglarini bu
kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal ylkimlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz
yéntemi ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Gergege uygun deger ol¢climii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda dlgim tarihinde olagan bir islemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukumluliklerin ger¢cege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen
degerleme esas ve yontemleri kullaniimigtir:

1) Degerleme guninde aktif bir piyasada igslem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittig
icin bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar igin bir
onceki seansin agirlikh ortalama fiyati ile diger c¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada igslem gérmeyen finansal varlik ve yikimlikler ile turev finansal araglar indirgenmis
nakit akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan
fiyatlar, opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan gogunlukla kullanilan ve
g6zlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger dustklligii

Gercgege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disukligtne ugradiklarina iliskin
gostergelerin bulunup bulunmadigina dair dederlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu
olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
dusuklugune ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disuklagu
zarar olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar icin deger dustkliga tutari
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto
edilerek hesaplanan bugiinki degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanci para
islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doéviz kurlari Gzerinden TL’'ye cevrilmistir. Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve yukimlalikler, bilango tarihinde gegerli olan ddviz kurlari
kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet dederi ile olgllen parasal olmayan
kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergedge uygun
degerleri ile dlgllen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte
gecerli olan kurlardan TL’ye cevrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklari kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal araglarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yukamlilUkler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirrm glclne

sahip olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukumlulikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es
zamanl sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Verilen teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal
durum tablosunda ayri olarak gdésterimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil
edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise
teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Satis ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini éngéren anlasmalar cergevesinde satilmis olan menkul kiymetler
(“Repo”), finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar® altinda fon
portfdylinde tutulus amaglarina gére “Gergcede uygun deger farki kéar/zarara yansitilan”
portfdylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portféylin esaslarina goére degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda
muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari
arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani ydontemine goére gider
reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhddu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum
tablosunda “Ters repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo
anlasmalar ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi icin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne goére faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve
kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari / borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma
s6zlesmesi yapiimis ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan bor¢lardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis sdzlesmesi yapilmis ancak teslim
edilmemis menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Menkul kiymet satis kar / zarari

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi,
Fon’un gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gin itibariyla (islem tarihi)
muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis glini degeri (alis bedeli ve satis
glnlne kadar olusan deger artis veya azaliglari toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak
kaydedilir. Satis glinu degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin,
ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glinu
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya
“Menkul kiymet satig zararlari hesabina kaydolunur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Menkul kiymet satis kar / zarari (devami)

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin
ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gergeklesen
deger artiglari/azaliglar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddbnemdeki diger kapsaml gelir
tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar®
hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden
ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya édendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yénetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim
araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin ig iskonto esasina
g6re degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri
Temettl gelirleri ilgili temettlyU alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Yonetim licreti

Yonetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yonetim Ucreti,
minimum 3.000.000 TL+BSMV’ nin altinda kalmamak kaydiyla yillik %2,5 + BSMV"' dir.

Giderler
Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu’'nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde
5527 sayil yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz
2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’'na
g6re kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari
ve varlik finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil)ile menkul kiymetler yatirm
ortaklarinin portfdy isletmeciligi kazanglari tUzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katiima paylari

Katilma paylarinin bagka bir nitelikli yatinrmciya devri veya fona iadesi ile katilma payi
bedellerinin yatirrmciya édenmesi ihrag belgesindeki diizenlemeler uyarinca gergeklestirilir.
Katilma payinin fiyati Fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina bolunerek belirlenmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslari

- Degerleme her igglnu itibariyla yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma gunundeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru ile
¢arpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Alig tarihinden baslamak Gzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem goérenler dederleme guninde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi bulunan
piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar,
kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans
agirhikl ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gérmekle birlikte dederleme ginitinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borclanma araclari, ters repo ve repolar son
islem gundndeki i¢c verim orani ile degerlenir.

i) Fon katilma paylari, degerleme gind itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak
degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.

vi) TUrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tirl dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde
degerlenir

vii) Borsa disI repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

viii) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim
kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda

bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde
belirtilen esaslar ¢cercevesinde degerlenir.

14



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslari (devami)

- Fonun diger varlik ve yukumlllikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukimlultkleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para igin belirlenen ddviz satis kuru ile ¢carpilmasi suretiyle degerlenir.
- Bir payin alig ve satis de@eri, Fon toplam deg@erinin dolagsimdaki pay sayisina bolinmesi ile
bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da
aciklanan sarta bagh varlik ve yakumlulUklerin tutarlarini ve ilgili ddnem icerisinde olustugu
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini
gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte,
gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken
onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan
ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili
kurulus olarak tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi
de dahildir. iligkili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yikimldliklerin iliskili kuruluslar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’'un yatinm stratejisine uygun olarak g¢esitli menkul kiymetlere ve tlrevlere yatirrm
yapmak amaciyla tek faaliyet bolimi olarak yapilanmigtir. Fon’'un tim faaliyetleri birbiriyle
iliskili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon'u tek bir bolim
olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bélimune iliskin bilgiler Fon’un bir
batln olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2025

Cari hesaplar 100.000
Toplam 100.000

5. ILISKILIi TARAFLAR AGIKLAMALARI

iligkili Taraflara Diger Borglar 30 Haziran 2025
isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yén.

A.S. (Fon yénetim Ucretleri) 41
Toplam 41
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

5. iLISKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)
Fon’un cari ve 6nceki donemlerde iligkili taraflari ile yaptigi alim satimlar asagidaki gibidir:

01 Ocak - 30 Haziran 2025

iligkili taraflarla olan iglemler Giderler Gelirler
isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yon.

A.S. (Fon ybnetim Gcretleri) 41

Toplam 41

6. DIGER ALACAK VE BORGLAR

Borglar 30 Haziran 2025
Odenecek fon yénetim licretleri (Dipnot 5) 41
Toplam 41
NITELIKLERINE GORE GIDERLER (-)

01 Ocak —

30 Haziran 2025

Yoénetim Ucretleri (Dipnot 5) 41
Toplam 41
TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERINDE ARTIS / (AZALIS)

01 Ocak —
Birim Pay Degeri 30 Haziran 2025
Fon Toplam Degeri (TL) 99.959
Dolasimdaki Pay Sayisi (Adet) 100
Birim Pay Degeri (TL) 999,588700

01 Ocak —

30 Haziran 2025

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik

degeri 99.959
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 99.959
Fark -

01 Ocak —

30 Haziran 2025

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis

(41)

Katilma Payi ihrag Tutari (+) 100.000
Katilma Pay! iade Tutari (-) -
Toplam 99.959

16



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

9. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gergege uygun deger kar payi orani riski, nakit akimi
kar payi orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon” un risk
yonetimi programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Yogunlagma riski
Fon ictizigunde belirlenen ydntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil
olmak Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdylne orani islemleri mevzuata, i
tlzuk ve ihrag belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kredi Riski

Yatirrm vyapilan finansal varliklar igin, kargi tarafin anlagsma yukumlGlUklerini yerine
getirememesinden kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir
kuruma yatinim yapilan finansal varliklarin sinirlandiriimasiyla yonetilmektedir. Fon’ un kredi
riski, agirlikh olarak faaliyetlerini yirtttigu Tuarkiye’dedir.
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRIiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

9. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGi VE DUZEYi (devami)

Likidite Riski: Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukimlilUklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi
puaninin dasuridlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yikimlGlUklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve nakit
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30 Haziran 2025

Sozlegsme uyarinca
Sozlesme uyarinca | beklenen nakit
| beklenen vadeler Defter Degeri cikiglarn toplami 3 aydan kisa

Tiirev Olmayan Finansal
Yukiimliilukler LY 141 41

Diger borglar 41 41 41
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
BIiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

9. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)
Kar pay1 orani riski

Piyasa kar pay! oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol
agmasi, Fon'un faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’ un kar payi orani
riskine duyarlihgi aktif ve pasif hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk kar
pay! orani deg@isimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yukamlUliklerle karsilamak suretiyle
yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla finansal araclari kira sertifikasindan
olusmaktadir.

10. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

11. DENETIM UCRETLERI

2025
Bagimsiz denetim Ucretleri 42.500
Toplam 42.500

12. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN
AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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