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ARA DONEM FiNANSAL BILGILERE iLiSKIN SINIRLI DENETGi RAPORU

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. V Metroway Katihm
Gayrimenkul Yatirnm Fonu

isra Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yon. A.S. (“Kurucu”) Yénetim Kurulu’na:
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. V Metroway Katilim Gayrimenkul
Yatirrm Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni
tarinte sona eren alti aylik dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
toplam deger/net varlik de@eri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile diger agiklayici
dipnotlarini (“ara dénem finansal bilgiler”) sinirli denetimini yuratmus bulunuyoruz. Kurucu
ybénetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari
34 “Ara D6nem Finansal Raporlama” (“TMS 34”)’e uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumluluumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

2) Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Ddnem
Finansal Bilgilerin, isletmenin Yililk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriten
Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratiimustir. Ara dénem
finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler
olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirh denetim
proseddirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli digtide dardir.
Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisi bildirmemekteyiz.

3) Sonug

Sinirli denetimimize gore iligikteki ara dénem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi
itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve 1 Ocak — 30 Haziran 2025 dénemine
iliskin nakit akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.



4) Diger Husus

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin bagimsiz denetimi ve 30
Haziran 2024 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait finansal bilgilerin sinirli denetimi
bagka bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilmistir. Onceki bagimsiz denetim
kurulusu, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak 13 Subat 2025 tarihli bagimsiz
denetgi raporunda olumlu goéris bildirmistir. 30 Haziran 2024 tarihli finansal tablolar ile ilgili
olarak 25 Temmuz 2024 tarihli sinirh bagimsiz denetim raporunda ise SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olmayan herhangi bir hususa rastlanmadigi ifade
edilmigtir.

Bogazici Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Yusuf COT, YMM
Sorumlu Denetgi

istanbul, 29 Temmuz 2025
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

Sinirh Bagimsiz
Dipnot Denetimden Gegmis Denetimden Gecgmis
Ref. 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 12.335
Finansal Yatirimlar 7 - 12.950.066
Diger Varliklar 8 4.322.150.000 4.322.150.000
Diger Alacaklar 6 46.346.456 46.319.721
TOPLAM VARLIKLAR (A) 4.368.496.456 4.381.432.122

YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 6 451.709.404 437.127.890
TOPLAM YUKUMLULUKLER (Toplam Degeri / Net Varlik Degeri Harig) (B) 451.709.404 437.127.890
TOPLAM DEGERI / NET VARLIK DEGERI (A-B) 3.916.787.052 3.944.304.232

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.

1



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmisg

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

KAR VEYA ZARAR KISMI Ref. 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Katilhm Payi Gelirleri 11 - 6.819
Finansal Varlik ve Yikimliliklere lligkin Gergeklegmis Kar / (Zarar) 11 644.995 26.641
Finansal Varlik ve Yikimliliklere lligkin Gergeklegsmemis Kar / (Zarar) 11 - 3.306.374.460
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 402.143.063 -
ESAS FAALIYET GELIRLERI 402.788.058 3.306.407.920
Yénetim Ucretleri 9 (14.735.547) (18.125.004)
Saklama Ucretleri 9 (656.552) (588.404)
Denetim Ucretleri 9 - (25.000)
Danismanlik Ucretleri 9 (16.854) (127.796)
Kurul Ucretleri 9 (343.989) (386.912)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 9 (185.042) (7.368)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 9 (7.319) (30.491)
Tapu Harg Odeme Giderleri 9 (12.216.872) -
Vergi Gideri 9 (402.143.063) -

ESAS FAALIYET GIDERLERI

(430.305.238)

(19.290.975)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

(27.517.180)

3.287.116.945

FINANSMAN GIiDERLERI

NET DONEM KARI / (ZARARI)

(27.517.180)

3.287.116.945

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK DEGERINDE ARTIS / (AZALIS)

(27.517.180)

3.287.116.945

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT TOPLAM DEGER / NET VARLIK

DEGERI DEGi$iM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Gegmisg Gegmisg
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

Ref. 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Dénem Basgi itibariyla Toplam Degeri / Net Varlik Degeri 3.944.304.232 577.714.329
Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis / (Azahs) 10 (27.517.180)  3.287.116.945
Katilma Payi ihrag Tutari (+) 10 - -
Katilma Payi ihrag Tutari (-) 10 - -
Dénem Sonu itibariyla Toplam Degeri / Net Varlik Degeri 3.916.787.052  3.864.831.274

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Ge¢gmis Denetimden Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot Ref. 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
A. SIRKET FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (12.335) 5.876
Dénem Kan (27.517.180) 3.287.116.945
Dénem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (402.804.067) (3.306.407.920)
Kar pay! gelirleri ve giderleriyle ilgili diizeltmeler 11 (16.009) (6.819)
Gergede Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile ligili Diizeltmeler 1 (644.995) (3.306.374.460)
Kar zarar mutabakati ile ilgili diizeltmeler 11 (402.143.063) (26.641)
Sirket Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 430.292.903 19.290.032
Finansal yatirimlara iligkin dizeltmeler 7 12.950.066 (3.306.763.956)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artiglar) / azalislar 6 (26.735) (29.256)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artislar / (azalislar) 6 14.581.514 19.682.143
Isletme sermayesinde gerceklesen diger diizeltmeler - 402.788.058 3.306.401.101
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari (28.344) (943)
Alinan Temettu 16.009 6.819
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISI - -
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Net Artis (Azalig) (12.335) 5.876
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Doénem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4 12.335 10.903
Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4 - 16.779

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Albaraka Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’nci
ve 54’lncu maddelerine dayanilarak ve bu i¢tlizik hikimlerine gére yénetiimek Gzere nitelikli
yatirrmcilardan katilma paylari karsiligi toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebliginin 18 inci maddesinin Gglnci fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliumler veya gayrimenkule dayali
haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢l mulkiyet esaslarina gore, uluslararasi katilim finans
ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusan portfoyl isletmek amaciyla Albaraka Portfdy Yonetimi A.S.
Karma Gayrimenkul Yatirrm Fonu, Sermaye Piyasasi Kurulu (‘SPK’)Y’nun 14.10.2021 tarihli
ihrac belgesi onayi ile kurulmustur.

Fon Sermaye Piyasasi Kurulu'" nun 24.03.2025 Tarih E-12233903-315.05-69934 sayili
yazisina istinaden 28.04.2025 tarihi itibariyla Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy
Yonetimi A.S. V Metroway Katilim Gayrimenkul Yatirnrm Fonu olarak devrolmustur.

Fon’un kurucusu: isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No: 12A ic Kapi No: 341
Esenler/Istanbul

Fon’un yoéneticisi: isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Fon yoneticisinin adresi: Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No: 12A i¢ Kapi No: 341
Esenler/istanbul

Saklayici kurulus: istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Saklayici kurulusun adresi: Resitpasa Mah. Borsa istanbul Cad. No:4 34467 Sariyer/istanbul

Fon’un adresi ve baglica faaliyet merkezi Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok Kat:35
No:12/A Esenler / istanbul'dur.

Fon suresi ve kacinci yilinda oldugu: Fon suresizdir. 2022 yilinda kurulan Fon’un 2025 yili 4.
faaliyet yilidir.



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari ve TMS’ye Uygunluk Beyani

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblige
degisiklik getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim
Fonlari tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin
hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mlkerrer) sayil Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinrm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yirirlige girmek lizere
yatinrm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hukim altina alinmig ve finansal rapor tanimi
yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmigtir.
Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu
finansal tablolara iligskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Fon'un finansal tablolari ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli bilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan cikarilan prensiplere ve sartlara, Fon ictiztgtinde belirtilen hikimlere, Turk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina
uymaktadir. Bu finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yukumlUliklerinin disinda tarihi maliyet esasina gére hazirlamis, kanuni kayitlara TMS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir.

Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi'na gore,
fonksiyonel para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler, finansal
tablolarini raporlama dénemi sonundaki paranin satin alma glictine goére raporlar. TMS 29, bir
ekonominin yiksek enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek &zellikleri
tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29'a gdére bir ylksek enflasyonlu ekonominin para
biriminde raporlama yapan tim isletmelerin bu standardi ayni tarihten itibaren uygulamasi
gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29’da belirtildigi Uzere, Ulke genelinde uygulamada tutarlilig
saglamak amaciyla Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yapilacak bir agiklamayla tum isletmelerin ayni anda TMS 29'u uygulamaya baslayacag!
beklenmektedir.

Ancak, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin TMS 29
Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi'na gore yayinlanmasi
gerekmektedir. Ayni aciklamada, kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili
kurum veya kuruluslarin enflasyon muhasebesinin uygulanmasina yonelik farkli gecis tarihleri
belirleyebilecekleri ifade edilmistir. Bu kapsamda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 7 Mart
2024 tarihli agiklamasi uyarinca, yatirnm fonlarinin TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklari
finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmayacaktir. Buna istinaden, fonun 30
Haziran 2025 tarihli finansal tablolarinda TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardi uygulanmamigtir.



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Goézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe
Standartlarina ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(MUkerrer) sayil Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Tebligi” (Il-14.2) yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun
degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak

hazirlanmistir.
Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi
degisiklikleri, s6z konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiklimlerine uygun olarak geriye
veya ileriye donuk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hukmunin yer almadigi
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalari geriye dénUk olarak uygulanmakta ve énceki dénem finansal tablolari
yeniden dizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve duzeltilmis standartlar ve yorumlar:

Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) veya Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS)
ile uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda
asagidaki sekilde gdsteriimelidir:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili aciklamalar:

a) TMS/TFRS’nin bashgt,

b) muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gegis hikimlerine uygun olarak yapildig,
¢) muhasebe politikasinda degisikligin aciklamasi,

d) varsa gegis hikdmlerinin aciklamasi,

€) varsa gegcis hukidmlerinin ileriki dbnemlere olabilecek etkileri,

f) mimkuin oldugunca, cari ve sunulan her bir dnceki donem ile ilgili dizeltme tutarlari:

i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi icin sunulmali ve
ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltiimis
hisse basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

g) eger mimkinse sunulmayan dénemlerden dnceki donemlere ait diizeltme tutarlar ve

h) gecmise dénuk uygulama herhangi bir donem veya dénemler igin mimkin degilse bu
duruma yol agan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten
itibaren ve ne sekilde uygulandigr agiklanmalidir.



iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (devami)

a. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 16, Satis ve geri kiralama iglemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki
bir satis ve geri kiralama islemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan
satis ve geri kiralama hikimlerini igerir. Kira ddemelerinin bir kismi veya tamami bir endekse
veya orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden olugan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

e TMS 1, S6zlesme kosullan olan uzun vadeli yukiimliiliiklere iligkin degisiklik; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, igsletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken
kosullarin  bir ydkimltligan siniflandirmasini  nasil  etkiledigine acikhk getirmektedir.
Degisiklikler ayni zamanda igletmenin bu kosullara tabi yukumlultklerle ilgili sagladig bilgilerin
iyilestiriimesini de amaclamaktadir.

e TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagmalarina iligkin degisiklikler; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler tedarikci finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yakimltlikleri, nakit akiglari ve
likidite risklerinin Gzerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak igin aciklama yapilmasini
gerektirir. Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)'nun,
yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatirnmcilarin analizini engelledigi yonundeki endigelerine verdigi yanittir.

e TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel
Hikumler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihnten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir girketin deger zinciri icerisindeki surdurulebilirlikle ilgili
maruz kaldigi tim ciddi riskler ve firsatlarin aciklanmasina yonelik temel ¢ergeveyi igerir.

o TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanan Kurul Kararinda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu sirdurulebilirlik raporlamasina tabi
olacagi aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tlrkiye Surdurdlebilirik Raporlama Standartlar
(TSRS) Uygulama Kapsamina lliskin Kurul Karar” Kapsaminda Sirdirilebilirlik
Raporlamasina Tabi Olacak isletmelerin Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi
kapsamina giren igletmeler sayilmaktadir
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V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (devami)

b. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararasi Muhasebe Standartlar Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Goézetimi
Kurumu tarafindan heniz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS kodifikasyonu
korunmustur.

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araglarin siniflandirma ve olgiimiine iligkin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihnten sonra bagslayan yillik raporlama
doénemleri icin gegerlidir. (Erken uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir
istisna ile birlikte, bazi finansal varlik ve yukumlultklerin muhasebelestiriimesi ve finansal tablo
digi birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

* bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip kargilamadiginin
degerlendiriimesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agiklida kavusturulmasi;

* nakit akiglarini degistirebilecek s6zlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni
aciklamalar eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantih
Ozelliklere sahip bazi araclar gibi); ve

» gercege uygun deger farki diger Kapsamli Gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin
aciklamalarda glincellemeler yapilmasidir.

o UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
glincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve aciklanmasina iliskin yeni standarttir.
UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

* kar veya zarar tablosunun yapisi,
* isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans olctleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans oOlcltleri) igin mali tablolarda gerekli
aciklamalar; ve
+ genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gecerli olan toplama ve ayristirmaya
iliskin gelistirilmis ilkeler.

e UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yukumliluga Bulunmayan Bagh Ortakliklar:
Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlari saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hikimleri hari¢ diger UFRS
Muhasebe Standartlarindaki hiktmleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltiimis
aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis aciklama gereklilikleri, uygun bagh
ortakhklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilari icin
maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlari saglayan bagl ortakliklar igin goénulli
uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

* halka a¢ik olmayan ya da borsada igslem gérmeyen bagh ortaklik olmasi ve,
* TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar treten bir ana veya ara
ana ortakliginin olmasi.
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degigikligin yapildigi
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degigikligin yapildigi donemde hem de
gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitiir. 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap
doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen ©&nemli muhasebe politikalari asagida
Ozetlenmistir:

Finansal araglar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercede uygun degerinden
Olcllur. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal
bor¢larin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun
yuklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu gergedge uygun
degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina goére
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borc¢larini TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amagcl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satiimak veya geri satin
alinmak amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son
zamanlarda kisa donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoninde delil
bulunan belirli finansal aracglardan olusan bir portfdylin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride
hisse senetleri gibi dzkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer
almaktadir.

Alim-satim amagl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun
degerleri Uzerinden degerlenir. Alim-satim amacgh menkul kiymetlerin gercege uygun
degerindeki degdisiklik sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlk ve ylikimlilUklere iligkin gergeklesmemis kar/zarar”
da yansitilir. Alim-satim amagcl finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile
satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “Faiz
Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukumltlUklere iliskin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmigtir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagh olmayan 6zkaynaga dayali
kiymetler ve borglanma araclarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un
izahnamesinde belirtildi§gi Uzere Fon’un risk yonetim veya yatirim stratejisi ¢cercevesinde
gercege uygun deger esas alinarak yénetilen ve performanslari buna gére degerlendirilen bir
portféyln pargasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk kayda alimlarindan gergege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varhklardir (Yonetim kuruluna ve icra kurulu
baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildidi), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi
sunulmaktadir.
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada iglem gérmeyen,
tirev olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo
alacaklari, takas alacaklari ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan
finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle
hesaplanan itfa edilmig maliyet ile degerlenirler.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon
repo borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlalikler ile diger ticari borglarini bu
kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal yakumlalikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz
yontemi ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergege uygun deger ol¢limii

Gergege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda dlgiim tarihinde olagan bir islemde, bir
varhigin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.
Finansal varlik ve yukimlUliklerin ger¢cege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen
degerleme esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme guniinde aktif bir piyasada islem goren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi
icin bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar icin bir
onceki seansin agirlikh ortalama fiyati ile diger cikis fiyatlari ile

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yakumlikler ile turev finansal araclar indirgenmisg
nakit akim yéntemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araclara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan
fiyatlar, opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢odunlukla kullanilan ve
g6zlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger disiikliigii

Gergege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusukligtine ugradiklarina iliskin
gostergelerin bulunup bulunmadigina dair dederlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu
olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guavenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
dusukligune ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disuklagu
zarar olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar icin deger distkIGgu tutari
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto
edilerek hesaplanan buginki degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanci para
islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL'ye cevrilmistir. Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve yukumlalUkler, bilango tarihinde gecerli olan ddviz kurlari
kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile Olgllen parasal olmayan
kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun
degerleri ile dlglilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte
gegerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklari kar veya zarar
ve diger kapsaml gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukdmlGlUkler, netlestirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptirrm glclne
sahip olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es
zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosteriimektedir.

Verilen teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal
durum tablosunda ayri olarak gdsterimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil
edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlan) ise
teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini éngéren anlasmalar cgergevesinde satilmis olan menkul kiymetler
(“Repo”), finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar® altinda fon
portféyinde tutulus amaclarina goére “Gergcede uygun deger farki kar/zarara yansitilan”
portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portféylin esaslarina gore degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda
muhasebelestirimekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari
arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin etkin faiz orani yéntemine goére gider
reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidd ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum
tablosunda “Ters repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo
anlagsmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydontemi’ne goére faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Takas alacaklari / borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma
sdzlesmesi yapiimis ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis sdzlesmesi yapiimis ancak teslim
edilmemis menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Menkul kiymet satis kar / zarari

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi,
Fon’un gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gun itibariyla (islem tarihi)
muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis gtini degeri (alis bedeli ve satis
glnine kadar olusan deger artis veya azaliglari toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak
kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg¢ bakiyesinin,
ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satis glnu
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya
“Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin
ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen
deger artiglari/azaliglan” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsaml gelir
tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergceklesmis Kar/Zarar”
hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden
ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya édendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yénetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim
araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin ig iskonto esasina
g6re degerlenmelerini kapsar.

Temettu geliri
Temettl gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Yonetim ucreti

Yoénetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yonetim creti,
minimum 1.000.000 TL+BSMV’ nin altinda kalmamak kaydiyla yillik %1 + BSMV' dir.
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Giderler
Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde
5527 sayili yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz
2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’'na
g6re kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari
ve varlk finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil)ile menkul kiymetler yatirim
ortaklarinin portfdy isletmeciligi kazanglari tUzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylan

Katilma paylarinin bagka bir nitelikli yatinmciya devri veya fona iadesi ile katilma payi
bedellerinin yatirrmciya édenmesi ihrag belgesindeki diizenlemeler uyarinca gergeklestirilir.
Katilma payinin fiyati Fon net varlik/ toplam degerinin, dederleme glintinde tedavilde olan pay
saylisina bolunerek belirlenmektedir.

Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslari

- Degerleme her iggunu itibariyla yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma gunundeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doéviz satig kuru ile
garpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Alig tarihinden baslamak tzere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme glninde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan
piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar,
kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans
agirhkl ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gérmekle birlikte dederleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son
islem gunundeki i¢ verim orani ile degerlenir.

i) Fon katilma paylari, degerleme gind itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak
degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslari (devami)

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen doviz
alis kuru ile deg@erlenir.

vi) Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tirl dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde
degerlenir

vii) Borsa disI repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

viii) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde
belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yukumlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukumlultkleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para icin belirlenen déviz satis kuru ile ¢arpiimasi suretiyle degerlenir.
- Bir payin alis ve satis de@eri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi ile
bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da
aciklanan sarta bagh varlik ve yiktumldlUklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde olustugu
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini
gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte,
gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken
onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan
ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili
kurulus olarak tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yoénetimi
de dahildir. iligkili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliliiklerin iliskili kuruluslar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon'un yatirim stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatirm
yapmak amaciyla tek faaliyet boélimu olarak yapilanmigtir. Fon’'un tim faaliyetleri birbiriyle
iliskili ve birbirlerine bagimhdir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim
olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bolimane iligkin bilgiler Fon’un bir

butln olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Cari hesaplar

12.335

Toplam

12.335

5. ILISKILIi TARAFLAR AGIKLAMALARI

iligkili Taraflara Diger Borglar

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yén.
A.S. (Fon yénetim Ucretleri)

32.860.552

18.125.004

Toplam

32.860.552

18.125.004

Fon'un cari ve 6nceki donemlerde iligkili taraflari ile yaptigi alim satimlari asagidaki gibidir:

01 Ocak - 30 Haziran 2025

iligkili taraflarla olan islemler Giderler Gelirler
isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoén.

A.S. (Fon ybnetim Ucretleri) 14.735.548

Toplam 14.735.548

01 Ocak - 31 Aralik 2024

iligkili taraflarla olan iglemler Giderler Gelirler
isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yon.

A.S. (Fon ybnetim Gcretleri) 18.125.004

Toplam 18.125.004

6. DIGER ALACAK VE BORGLAR

Alacaklar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Devreden KDV 46.328.216 46.318.631
Diger 18.240 1.090
Toplam 46.346.456 46.319.721
Borglar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Odenecek fon yénetim cretleri (Dipnot 5) 32.860.552 18.125.004
Asgari kurumlar vergi karsiligi 402.143.063 402.143.063
Alinan avanslar 16.557.000 16.000.000
Diger borglar 148.789 834.823
Denetim (creti - 25.000
Toplam 451.709.404 437.127.890
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

7. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal Yatirnmlar

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan

finansal varliklar (*)

- 12.950.066

Toplam

- 12.950.066

(*) Fon’un, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla PVK — Albaraka Portféy Kisa Vadeli Katilim Serbest

(TL) Fon’u bulunmaktadir.

8. DIGER VARLIKLAR (GAYRIMENKUL YATIRIMLARI)

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Gayrimenkul Yatirnmlari (*)

4.322.150.000 4.322.150.000

Toplam

4.322.150.000 4.322.150.000

(*) Fon'un, cari ve 6nceki donemlerinde 53 adet tasinmazi bulunmaktadir.

Gayrimenkul yatirnmlari, SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz degerleme sirketleri
tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlari ¢cercevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle
finansal tablolara yansitiimistir.

. Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis
30 Haziran 2025 Yontemi Sirketi Rapor Tarihi Tutar
Pazar ve Maliyet Lotus
V Metroway AVM 53 Adet Yaklasim Gayrimenkul 6 Aralik 2024 4.322.150.000
Dukkan Yéntemi Degerleme ve
Danigmanlik A.S.
Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis
31 Aralik 2024 Yontemi Sirketi Rapor Tarihi Tutar
Pazar ve Maliyet Lotus
V Metroway AVM 53 Adet Yaklasim Gayrimenkul 6 Aralik 2024 4.322.150.000
Dukkan Yéntemi Degerleme ve
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

9.

10.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER (-)

01 Ocak — 01 Ocak —
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Yénetim Ucretleri (Dipnot 5) 14.735.547 18.125.004
Saklama Ucretleri 656.552 588.404
Denetim Ucretleri - 25.000
Danigsmanlik Ucretleri 16.854 127.796
Kurul Ucretleri 343.989 386.912
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 185.042 7.368
Asgari Kurumlar Vergi Karsiligi 402.143.063 -
Tapu Harg Odeme Giderleri 12.216.872 -
Diger 7.319 30.491
Toplam 430.305.238 19.290.975
TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERINDE ARTIS / (AZALIS)
01 Ocak — 01 Ocak —

Birim Pay Degeri

30 Haziran 2025

30 Haziran 2024

Fon Toplam Degeri (TL)
Dolasimdaki Pay Sayisi (Adet)
Birim Pay Degeri (TL)

3.916.787.052
22.645
172.964,762719

01 Ocak —
30 Haziran 2025

3.864.831.274
22.645
170.670,402917

01 Ocak —
30 Haziran 2024

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik
degeri
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri

3.916.787.052
3.916.787.052

3.864.831.274
3.864.831.274

Fark

01 Ocak - 01 Ocak —
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basi) 3.944.304.232 577.714.329

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis
Katilma Payi ihrag Tutari (+)
Katilma Payi iade Tutari (-)

(27.517.180)

3.287.116.945

Toplam

3.916.787.052

3.864.831.274
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

11. HASILAT
01 Ocak — 01 Ocak —
Esas Faaliyet Gelirleri 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Katihm payi gelirleri 644.995 6.819
Finansal varlik ve yukumlaliklere iliskin gerceklesmis
kar / (zarar) - 26.641

Finansal varlik ve yiktumluliklere iliskin
gerceklesmemis kar / (zarar)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 402.143.063

3.306.374.460

Toplam 402.788.058 3.306.407.920

12. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gergcege uygun deger kar payi orani riski, nakit akimi
kar payi orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon” un risk
yonetimi programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi

Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lUzerine odaklanmaktadir.

Yogunlagsma riski

Fon igtliziginde belirlenen ydntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil
olmak Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyline orani islemleri mevzuata, i

tlzuk ve ihrag belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kredi Riski

Yatinm vyapilan finansal varliklar igin, kargi tarafin anlasma yukumlalUklerini yerine
getirememesinden kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir
kuruma yatirim yapilan finansal varliklarin sinirlandiriimasiyla yonetiimektedir. Fon’ un kredi

riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yurattugu Turkiye’dedir.
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iISRA GAYRIMENKUL VE GIRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri (devami)

30 Haziran 2025

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iligkili Taraflar

Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Finansal
Yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski

46.346.456

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegcmis ancak deger diusukliglne ugramamis
varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
C. Deger disukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi gecmis (Brut defter degeri)
-Deger dusuklugu (-)
-Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi
-Vadesi gegcmemis (Brit defter degeri)
-Deger dusuklugu (-)
-Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar
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iISRA GAYRIMENKUL VE GIRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri (devami)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2024 lligkili Taraflar  Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf  Mevduat Yatinmlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 46.319.721 12.335 12.950.066
- Azami riskin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deder dusukligine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - - - 46.319.721 12.335 12.950.066

B. Vadesi gecmis ancak deger disukligline ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile givence altina alinmig kismi - - - - - -

C. Deger dusuklliglne ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
-Vadesi gecmis (Brut defter dederi) - - - - - -
-Deger dusuklugu (-) - - - - - -
-Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
-Vadesi gegmemis (Brit defter degeri) - - - - - -
-Deger dusuklugu (-) - - - - - -
-Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -

D. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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iISRA GAYRIMENKUL VE GIRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Likidite Riski: Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukimlilUklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi
puaninin dusurilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yikimlGlUklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve nakit
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30 Haziran 2025

Sozlegsme uyarinca
Sozlesme uyarinca | beklenen nakit
| beklenen vadeler Defter Degeri cikiglarn toplami 3aydan kisa 3-12 ay arasi

Tiirev Olmayan Finansal
Yukiimliilukler 451.709.404 451.709.404 49.566.341 402.143.063

Diger borglar 451.709.404 451.709.404 49.566.341 402.143.063

31 Aralik 2024

Sozlesme uyarinca
Sozlesme uyarinca | beklenen nakit
/ beklenen vadeler Defter Degeri cikiglarn toplami 3aydan kisa  3-12 ay arasi

Tirev Olmayan Finansal
Yikiamlilikler 437.127.890 437.127.890 34.984.827 402.143.063

Diger borglar 437.127.890 437.127.890 34.984.827 402.143.063
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iISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYi (devami)

Kar payi orani riski

Piyasa kar pay! oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol
agmasi, Fon'un faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’ un kar payi orani
riskine duyarlihgdi aktif ve pasif hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk kar
pay! orani deg@isimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yukamluliklerle karsilamak suretiyle
yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla finansal araclari kira sertifikasindan
olusmaktadir.

13. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
14. FINANSAL TABLOLARI GNEMLi_ _6L(}UDE ETKiLEY_E_N YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORl_JMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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