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Giris

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. V Metroway Katilim Gayrimenkul
Yatirim Fon’u (“Fon”) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona
eren ara doneme ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayict
dipnotlarimin sinirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz.

Kurucu yonetimi, séz konusu ara donem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarma Iliskin Teblig (I1I-14.2) (“Teblig”) ¢ercevesinde Sermaye Piyasast Kurulu’nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama”y1 igeren “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bicimden sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz smirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsam

Yaptigimiz sinirl denetim, Siirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
baska finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirhi denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarma uygun olarak yapilan
ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli olgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar1 baska bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan denetlenmis ve 25 Subat 2026 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis verilmistir

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar1 baska bir bagimsiz denetim
sirketi tarafindan incelenmis ve 29 Temmuz 2025 tarihli sinirli bagimsiz denetim raporunda olumlu
sonu¢ beyan edilmigtir.

Dikkat Cekilen Hususlar

Dipnot 13’de agiklandig1 tlizere, Fon Yonetimi, onceki hesap doneminde olmasi gerekenden fazla
tahakkuk ettirilen yonetim ticreti nedeniyle, cari hesap doneminde Fon’a diizenlenen yonetim iicreti
faturalari cari donem gideri olarak muhasebelestirilmemis, dnceki donemde tahakkuk ettirilen tutardan
mahsup edilmistir. Bu uygulama sonucunda, cari hesap doénemine iliskin yonetim ticreti gideri gelir
tablosunda sifir TL olarak yer almistir. Fon Y6netimi, yonetim ticretlerine iliskin s6z konusu islemlerin
2026 hesap donemi igerisinde diizelterek yonetim iicreti giderlerini, ilgili olduklar1 donemlerle uyumlu
sekilde, finansal tablolara yansitacaktir. Bu husus tarafimizca verilen sonucu etkilememektedir.
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Smirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Isra Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. V Metroway Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun 30 Haziran
2026 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren ara doneme iligkin finansal
performansinin ve nakit akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak,
dogru ve gergege uygun gdriinimiini saglamadigi kanaatine varmaniza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢ekmemistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Yilmaz Giiney, YMM
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMIA.S.

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnrh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR Not 30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
Nakit ve Nakit Benzerleri 24 - 8.226
Diger Alacaklar 5 1.090 46.446.274
Finansal Varliklar 7 1.030.202 3.117.269
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 6 4.987.500.000 4.987.500.000
Diger Varliklar 8 46.518.546 -
Toplam Varhklar (A) 5.035.049.838 5.037.071.769
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar
- iliskili Taraflara Diger Borclar 4-5 30.321.575 --
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5 451.266 446.122.143
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 16 199.605.000 402.143.063
Toplam Yiikiimliiliikler (B) 230.377.841 446.122.143
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK (A-B) 4.804.671.997 4.590.949.626

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnrh Stnrh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Va.rhk ve Yikiimliliiklere Iliskin 11 259 920 644.995
Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin
Gergeklesmemis Kar/Zarar 1 (224.519) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 -- 402.143.063
Esas Faaliyetlerden Gelirler 35.401 402.788.058
Yonetim Ucretleri 4-13 -- (14.735.547)
Saklama Ucretleri 13 (1.163.747) (656.552)
Denetim Ucretleri 13 (69.000) --
Danismanlik Ucretleri 13 -- (16.854)
Kurul Ucretleri 13 (559) (343.989)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 13 -- (185.042)
Tapu Har¢ Odeme Giderleri 13 -- (12.216.872)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 (879.196) (7.319)
Esas Faaliyet Giderleri (2.112.502) (28.162.175)
Esas Faaliyet Kar (2.077.101) 374.625.883
Finansman Giderleri 15 -- --
Vergi Oncesi Kari/Zarar (2.077.101) 374.625.883
Ertelenmis Vergi Gideri 16 -- (402.143.063)
Net Donem Kari (A) (2.077.101) (27.517.180)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -- --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -- --
Diger Kapsamh Gelir (B) -- --
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK (2.077.101) (27.517.180)

DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B)

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGIiSIiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinurl Sinrl

Denetimden Denetimden

Gegcmis Gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Dijnem Bagi itib.arlyla Toplam Degeri/ Net Varlik Degeri- 4.590.949 626 3.044.304.232

Diizeltme Oncesi

Diger Diizeltmeler 202.538.063 -

Diin.em Basul itibarly!a Toplam Degeri/ Net Varhk Degeri - 4.793.487 689 3.044.304.232
Yeniden Diizenlenmis

Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis/ Azahs (2.077.101) (27.517.180)

Kar Dagitimi (-) -- -

Katilma Pay1 ihrag Tutari (+) 9 13.261.409 --

Katilma Pay1 lade Tutar1 (-) - -

Dénem Sonu Itibariyla Toplam Degeri / Net Varhk Degeri 4.804.671.997 3.916.787.052

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIA.S.

BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnirly Stnirly
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025
A. Isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar (13.269.635) (12.335)
Donem zarari (2.077.101)  (27.517.180)
Dénem Net Kar/Zarar1 Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler -~ (402.804.067)
Gergege Uygun Deger Kazanglar ile Ilgili Diizeltmeler 11 -- (644.995)
Vergi Geliri/Gideri ile Alakali Diizeltmeler -~ (402.143.063)
Kar Pay1 Gelirleri Ve Giderleriyle Ilgili Diizeltmeler - (16.009)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (11.192.534) 430.292.903
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 7 2.087.067 12.950.066
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 5 (13.206.239) 14.581.514
Alacaklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 46.445.184 (26.735)
Is{etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili 8 (46.518.546) 402.788.058
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit AKkislar: (13.269.635) (28.344)
Alinan Temettii -- 16.009
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 13.261.409 --
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit Girisleri 9 13.261.409 --
Yabanci Para Cevirim Farklarimin Etkisinden Once Nakit
Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) (A+B) (8.226) (12.335)
C. Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit Ve Nakit -- --
Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B+C) (8.226) (12.335)
D. Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 24 8.226 12.335
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 24 -- --

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Fonun Unvani;

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’nci ve 54’linci
maddelerine dayanilarak ve bu igtiizilk hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli yatirimcilardan
katilma paylan karsilig1 toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina
Iligkin Esaslar Tebliginin 18 inci maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh
miilkiyet esaslarma gore, uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyi isletmek
amaciyla Albaraka Portféy Yonetimi A.S. Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu, Sermaye Piyasast Kurulu
(‘SPK’)’nun 14.10.2021 tarihli ihrag belgesi onay1 ile kurulmustur.

Fon Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 24.03.2025 Tarih E-12233903-315.05-69934 say1il yazisina istinaden
28.04.2025 tarihi itibartyla Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. V Metroway

Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak devrolmustur.

Fon Kurucusu Yéneticisi, Portfoy Saklayicisi, Saklamaci Kurum ve I¢ Kontrol Saglayici ile ilgili bilgiler
asagida aciklanmisitir.

Kurucu ve Yonetici

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. .
Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No: 12A I¢ Kap1 No:341 Esenler/Istanbul

Portfoy Saklavicisi

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. '
Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467 Sariyer/Istanbul

ic Kontrol Saglayicisi:

Hiisnii Sezgin Balci
Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No: 12A I¢ Kap1 No:341 Esenler/istanbul

Fon Siiresi ve Kacincl Yilda Oldugu:

Fonun stiresiz olup, dordiincii yilidir.

Fonun Yatirim Stratejisi:

Fon'un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kar veya kira geliri elde etmek amaciyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark,
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z
konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig
vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75' yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarimin katilma
paylarina da yatirim yapilabilir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli ve TFRS’ve Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-14.2 No’lu “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin
Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)
hiikiimlerini i¢ceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmistir. TFRS;
Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olugmaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih
ve 2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig
Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar’” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar
kullanilmustr.

Fon’un 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolar1t TMS 34 Ara Donem
Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer
almas1 gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Fon’un 31 Aralik 2025 tarihli hazirlanan yillik
finansal tablolart ile birlikte okunmasi gerekir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmig ve 13 Agustos 2026 tarihinde yayimlanmasi igin yetki verilmistir.

Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi

Fon’un fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).
2.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, fonun finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve Snemli
farkliliklar agiklanir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Ara¢larin Simflandirilmas: ve Ol¢iimii

Agustos 2025°te KGK, finansal araglarin simiflandirilmasina ve 6l¢timiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliklerin “sona erme tarihi’nde finansal
tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmas1 durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme
tarihinden once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikast tercihi getirilmektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl benzer diger
ozellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile
sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araclara yonelik
uygulamalar hakkinda acgiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler i¢eren finansal
varlik ve yiikiimlilikler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen
0zkaynaga dayal1 finansal araclar i¢in TFRS 7’ye ilave aciklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir.
Isletmelerin, finansal varliklarin siiflandiriimasi ile bununla ilgili agiklamalara yénelik degisiklikleri
erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler, ge¢mis
yillar karlar1 (zararlar1) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Fon’un TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin finansal tablolari 6énemli bir etkisi
olmamugtir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tir soézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi
durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin
finansal performansi ve nakit akislar1 tizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak
amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda
baglayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken
uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak
yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin
veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye
yonelik uygulanir. TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin Fon’un finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

TFRS'lere iliskin Yillik fyilestirmeler- Cilt 11

Eyliil 2025’te KGK tarafindan “TFRS'lere iliskin Yillik lIyilestirmeler- Cilt 117 asagida belirtilen
degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:
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a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi- TFRS’leri ilk kez uygulayan
bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile
TFRS 9’daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel
karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar- Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans
eklenmisgtir.

TFRS 9 Finansal Araclar- Kira yiikiimliiliigiiniin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile
islem fiyati: Kiraci acisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo
dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya
zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir.
Ayrica, “islem fiyati’na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik
gergeklestirilmistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin  giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmas1 sonrasi Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
i¢cin gecerlidir. TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 11’in Fon’un finansal tablolar1 iizerinde dnemli
bir etkisi olmamustir.

b) 30 Haziran 2026 Tarihi itibartyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yaymmlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in
gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapist

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin
gelistirilmis ilkeler.

Fon TFRS 18’in finansal tablolar tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
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2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 30 Haziran 2026 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devamn)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, dl¢iim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmig agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19°u
yayimlamistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe
Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmig agiklama gerekliliklerini
uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagli ortakliklarin mali tablolarinin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilari igin maliyet tasarruflarint dengeler. TFRS 19,
sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

Fon TFRS 19’un finansal tablolar1 {izerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

14 Nisan 2026 tarihinde KGK, TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ve TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh
Ortakliklar: Agiklamalar standartlarinda "Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim" baglikli
degisiklikler yayimlanmistir. Degisiklikler uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi, sunum para birimi ise yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin finansal tablolarinin c¢evriminde, karsilagtirmali tutarlar dahil tiim varlik, yiikiimliilik,
0zkaynak, gelir ve gider kalemleri i¢in raporlama donemi sonundaki kapanig kurunun kullanilmasi
zorunlu hale getirilmistir. Ayrica, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletmenin, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurt dist
isletmesine iliskin karsilagtirmali tutarlarini, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi kullanilarak cari 6l¢gim
birimine tagimasi gerektigi diizenlenmistir. Degisiklikler ayrica, sunum para biriminin yiiksek enflasyonlu
ekonomi niteligini kaybetmesi halinde uygulanacak esaslara ve finansal tablolarda yapilacak ilave
aciklamalara iligkin hiikiimler de icermektedir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde veya
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmekte; erken
uygulanmasi halinde bu hususun finansal tablo dipnotlarinda agiklanmasi gerekmektedir.

Fon TMS 21 degisikliklerinin finansal tablolar1 iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayimmlanmamis degisiklikler

UFRS 20 - Diizenlemeye Tabi Varhklar ve Yiikiimliiliikler

May1s 2026 tarihinde Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK?), belirli bir tiir fiyat veya
tarife diizenlemesine tabi isletmelerin finansal raporlamasini iyilestirmek amaciyla UFRS 20
Diizenlemeye Tabi Varliklar ve Yikiimliilikler standardin1 yayimlamistir. UFRS 20, diizenlemeye tabi
mal veya hizmetlerin sunuldugu dénem ile miisterilerden tahsil edilecek bedellerin fiyatlara yansitildigi
donemler arasindaki zamanlama farklarinin finansal tablolara alinmasina iliskin hiikiimler getirmektedir.
Standart kapsaminda isletmelerin diizenlemeye tabi varliklarini, diizenlemeye tabi yiikiimliiliiklerini,
diizenlemeye tabi gelirlerini ve diizenlemeye tabi giderlerini finansal tablolarinda muhasebelestirmeleri
ve bunlara iliskin acgiklamalar yapmalar1 gerekmektedir. UFRS 20, UFRS 14 Diizenleyici Erteleme
Hesaplar standardinin yerini alacaktir.

UMS 28 Degisiklikleri — Ger¢ege Uygun Deger Seceneginin Ac¢ikhiga Kavusturulmasi

Haziran 2026 tarihinde UMSK, UMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda yer
alan gergege uygun deger secenegine iliskin dar kapsamli degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu
degisiklikler, bir igsletmenin hangi istirak ve is ortaklig1 yatirimlarim gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak 6lgmeyi segebilecegini acikliga kavusturmaktadir. Degisikliklerin amaci, UFRS 18’in
uygulanmasiyla birlikte s6z konusu yatirimlardan kaynaklanan gelir ve giderlerin kar veya zarar
tablosunda siniflandirilmasinda ortaya ¢ikabilecek farkli uygulamalar1 azaltmaktir.

2.4 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin
ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

[ligikteki finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalari asagidaki

gibidir:
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Hasilat

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir
bir bi¢imde dl¢lilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit
getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman
(Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu
stirece) kayda alinir.

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri:

Kurucu’ya Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donamim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan toplam degerinin belli
bir yiizdesi {izerinden yonetim iicreti hesaplanarak degerlemenin yapildig1 he ay sonu itibariyla bir 6nceki
aymn toplam degeri iizerinden tahakkuk ettirilmektedir. S6z konusu iicretler her ay sonu Kurucu ve
Yoneticiyle aralarinda yapilan Portfoy Yonetimi Cerceve Sozlesmesine gore 6denmektedir.

Giderler
Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmasi Fon yonetimi
tarafindan satin alma amagclar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma
masraflar1 da dahil olmak iizere maliyet bedelleri {izerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar gergege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya cikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis
Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklari elde tutarken kazanilan faizler finansal
varliklara iligkin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
Tim yatirim amagli menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devani)

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim-satim amacli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfGyiin pargasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lciilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar,
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabma dahil edilir. Alim-sattim amacli menkul degerlerin gergege uygun
degerinde meydana gelen gerceklesmemis deger artis ve azaliglari sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
ylikiimliilik repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alig fiyati arasindaki farkin etkin faiz yontemine gére doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden
deger diisiikligi diistilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devam)

Uvgulanan degerleme ilkeleri
(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye aliman varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin alma  giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baslamak {izere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise

borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Uygulanan degerleme ilkeleri (Devami)

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim
orant ile degerlenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen d6viz alig kuru ile
degerlenir.

6) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

7) Borsa disirepo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir.

c¢) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin  hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar gergevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
i¢in belirlenen doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger disiikliigline ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislar1 tizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger
diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal yilikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilmaktadir.

Diger finansal yiikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Tiirev finansal araclar

Gergege uygun deger, islem goren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde indirgenmis nakit akist
modellerinden elde edilir. Borsa dis1 vadeli doviz sézlesmelerinin gercege uygun degerleri ilk vade
oraninin, s6zlesmenin geri kalan siiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iliskin hesaplanan
vadedeki oraniyla karsilastirilip raporlama dénemi sonuna indirgenmesiyle belirlenir. Biitiin tiirev aracglar
gergege uygun deger olarak finansal varliklarda muhasebelestirilir.

Kur degisiminin etkileri
Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi
sonundaki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye g¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki
Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar a¢isindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve
Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payim i¢eren katilma belgelerinin satisindan elde
edilen kaynaklar satis tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri aliman belgeler
ise alig tutarlar esas alinarak bu hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda,
her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kurumlar vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’ nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden yapilacak tevkifat
orant 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir. Fon s6z konusu karar uyarinca 31 Aralik
2024 tarihi itibariyle kurumlar vergisi hesaplamamuistir.

Ancak, 2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul
Yatirim fonlar1 (GYF)’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar
sartina baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF
ve GYO’larin kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te,
GYO ve GYF’lerin tagnmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt I¢i Asgari Kurumlar Vergisi
hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK
m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmast i¢in %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar
vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate
almamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar dagitsa bile taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin tamami iizerinden %10 asgari kurumlar
vergisi 6deyecektir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / aktifi

Finansal tablolarda yansitildiklar1 donemlerden sonraki donemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider
kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklar1 iizerinden ertelenmis vergi aktifi veya ylkiimliligi
hesaplanmaktadir. Gelir Vergilerine iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatia gére, sonraki donemlerde
indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin goriildiigli miiddetce, indirilebilir gegici farklar tizerinden
ertelenmis vergi aktifi, biitiin vergilendirilebilir gecici farklar {izerinden ise ertelenmis vergi yiikiimliligii
hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliiliikkleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara
yansitilmaktadir. Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi aktifi bilangoda ertelenmis vergi
varlig1, net ertelenmis vergi yiikiimliliigii ise ertelenmis vergi yiikiimliiliigli olarak gosterilmektedir.
Ertelenmis vergi geliri/gideri ise iligikteki gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak
gosterilmektedir (Not 16).
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siiflandirilarak raporlanar.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoylindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve
bu kaynaklarin geri demelerini gdsterir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem
maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gerge§e uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda Ol¢iim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satiginda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Fon’un sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1™ listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda en az
bir kez hesaplanmaktadir.

Yatinm amacgli gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu déonemde kar veya zarara dahil edilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirim amacl gayrimenkuller icerisinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun degeri SPK
lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketince, gesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Fon’un finansal tablolarinda énemli
Olciide etkiye neden olabilir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur.
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NOT 4 —ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflara borglarinin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Mliskili taraflara diger borglar
Kurucuya 6denecek yonetim licreti 30.321.575 43.748.683
30.321.575 43.748.683

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla iligkili taraflardan alacak bakiyesi
bulunmamaktadir.

1 Ocak - 30 Haziran 2026 ve 1 Ocak - 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla
gerceklestirilen islemlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Esas faaliyet giderleri
Kurucu yonetim ticreti (*) - 14.735.547

-- 14.735.547
(*) Fon’un yonetim {icretine iliskin olarak, 6nceki hesap doneminde olmasi gerekenden fazla yonetim
iicreti tahakkuk ettirilmis olmasi nedeniyle cari hesap déneminde Fon’a diizenlenen yonetim iicreti
faturalari, cari donem gideri olarak muhasebelestirilmek yerine, onceki donemde fazla tahakkuk ettirilen
yonetim tcreti tutarindan mahsup edilmistir. Bu uygulama sonucunda, cari hesap donemine iliskin
yOnetim iicreti gideri gelir tablosunda sifir TL olarak yer almistir.

NOT 5-DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Diger alacaklar 1.090 --
Devreden KDV - 46.446.274
1.090 46.446.274

Diger Borglar:

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla diger borglart agagidaki gibidir:

Diger Borc¢lar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Odenecek fon yénetim iicretleri (Not 4) 30.321.575 43.748.683
Ertelenmis vergi ylikiimliligii 199.605.000 402.143.063
Diger borglar 451.266 230.397

230.377.841 446.122.143
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NOT 6 -YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkulleri asagidaki
gibidir:

Yatirnm amach gayrimenkuller 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Yatirim amagh gayrimenkuller 4.987.500.000 4.987.500.000
4.987.500.000 4.987.500.000

NOT 7 - FINANSAL VARLIKLAR
Gercege Uygun Degeri Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar
Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal varliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan

1.030.202 3.117.269
finansal yatirimlar

1.030.202 3.117.269

NOT 8-DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla diger varliklari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Diger Varhklar
Devreden KDV 46.518.546 --

46.518.546 --

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla diger yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla toplam deger/ net varlik tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

Tutar1 (TL) Grup % Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 4.988.530.202 100,00% 103,81%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 4.987.500.000 99,98% 103,81%
a) Gayrimenkuller 4.987.500.000 100,00% 103,81%
b) Gayrimenkule Dayal1 Haklar - -- -
¢) GYF Katilma Paylari -- -- --
¢) GYO Sermaye Piyasasi Arag. -- -- --
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari -- -- --
¢) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar - -- -
f) Diger -- -- --
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 1.030.202 0,02% 0,02%
B. Hazir Degerler -- -- --
a) Kasa -- -- --
b) Bankalar - - -
¢) Diger Hazir Degerler -- -- --
C. Alacaklar 1.090 100,00% 0,00%
a) Takastan Alacaklar -- -- --
b) Diger Alacaklar 1.090 100,00% 0,00%
C)Diger Varhklar 46.518.546 100,00% 0,97%
D) Borg¢lar (-) 230.377.841 100,00% 4,79%
a) Takas'a Borglar - -- -
b) Yonetim Ucreti 30.321.575 13,16% 0,63%
¢) Odenecek Vergi - - --
¢) Ihtiyatlar -- -- --
d) Diger Borglar 200.056.266 86,84% 4,16%
4.804.671.997 100,00% 100,00%
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS(Devami)

31 Aralik 2025

Tutar (TL) Grup % Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 4.990.617.269 100,00% 108,71%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 4.987.500.000 99,94% 108,64%
a) Gayrimenkuller 4.987.500.000 100,00% 108,64%
b) Gayrimenkule Dayali Haklar - -- -
c) GYF Katilma Paylar - -- -
¢) GYO Sermaye Piyasasi Arag. - -- -
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari -- -- --
e) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar -- -- -
) Diger - - -
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 3.117.269 0,06% 0,07%
B. Hazir Degerler 8.226 100,00%0 0,00%
a) Kasa - - -
b) Bankalar 8.226 100,00% 0,00%
c¢) Diger Hazir Degerler - -- -
C. Alacaklar 46.446.274 100,00% 1,01%
a) Takastan Alacaklar - - -
b) Diger Alacaklar 46.446.274 100,00% 1,01%
c)Diger Varliklar - -- -
D) Borglar (-) 446.122.143 100,00% 9,72%
a) Takas'a Borglar - -- -
b) Yonetim Ucreti 43.748.683 9,81% 0,95%
¢) Odenecek Vergi - - -
¢) Ihtiyatlar - - -
d) Diger Borglar 402.373.460 90,19% 8,76%
4.590.949.626 100,00% 100,00%
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NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS (Devami)

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla katilma paymin birim pay degeri, fon net
varlik degeri / dolasimdaki pay sayis1 asagidaki gibidir:

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Fon toplam degeri 4.804.671.997 4.590.949.626
Dolagimdaki pay sayisi 22.913 22.847
Birim pay degeri (TL/adet) 209.691,965128  200.943,214689

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ¢ikarilmis katilma pay1 sayisi ve donem iginde
satilan ve geri alinan katilma pay sayis1 asagidaki gibidir:

Katilma Belgeleri Hareketleri: 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Acilis 22.847 22.645
Donem ig¢i satinla pay sayisi 66 202

Geri alinan pay sayist (-) - -

22.913 22.847

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla toplam degerinde/ net varlik degerinde artis
bakiyesi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Doénem Bagsi itibariyle toplam degeri/ net varhk degeri 4.590.949.626 3.944.304.232
Diger Diizeltmeler 202.538.063 -

Dénem Bagi itibariyla Toplam Degeri/ Net Varhk Degeri -

Yeniden Diizenlenmis 4.793.487.689 3.944.304.232

Toplam degerinde / net varlik degerinde Artis/ Azalis (2.077.101) (27.517.180)
Kar Dagitimi -- --
Katilma Pay1 ihrag Tutari (+) 13.261.409 -

Katilma Pay1 lade Tutari (-) - -

4.804.671.997 3.916.787.052

NOT 10 — FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Finansal durum tablosundaki toplam deger/ net varlik degeri 4.804.671.997 4.590.949.626
Fiyat raporundaki toplam deger/ net varlik degeri 4.804.671.997 4.590.949.626

Fark -- --
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11-HASILAT
Kira gelirleri
Yoktur.

Finansal Varlk ve Yiikiimliiliiklere liskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar (Net)

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmis 259.920 644.995
Karlar
Menkul kiymet satis kari 12.152 --
Gergeklesen deger artiglari 247.768 644.995
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis _ _
Zararlar
Gergeklesen deger azalislar -- -
259.920 644.995
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gerceklesmemis Kar/Zarar (Net)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Finansal Varlll.{ ve yiikiimliiliiklere iliskin (224.519) _
gerceklesmemis kar/(zararlar)
Katilma paylar1 deger azalislari (224.519) --
(224.519) --

NOT 12-ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

Fon’un, 1 Ocak -30 Haziran 2026 dénemi itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirleri bulunmamaktadir (1

Ocak- 30 Haziran 2025: 402.143.063 TL).



23
ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13-NIiTELIiKLERINE GORE GiDERLER

Fon’un, 1 Ocak -30 Haziran 2026 ve 1 Ocak — 30 Haziran 2025 donemi itibariyla niteliklerine gore
giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Yonetim ticretleri (Not 4) (*) - (14.735.547)
Saklama ticretleri (1.163.747) (656.552)
Denetim ticretleri (69.000) --
MKK tcretleri - (16.854)
Kurul ticretleri (559) (343.989)
Komisyon ve diger islem ticretleri -- (185.042)
Tapu har¢c 6deme giderleri - (12.216.872)
Esas faaliyetlerden diger giderler (879.196) (7.319)
(2.112.502) (28.162.175)

(*) Fon’un yonetim {icretine iliskin olarak, 6nceki hesap doneminde olmasi gerekenden fazla yonetim
ticreti tahakkuk ettirilmis olmasi nedeniyle cari hesap doneminde Fon’a diizenlenen yoOnetim {icreti
faturalari, cari donem gideri olarak muhasebelestirilmek yerine, 6nceki donemde fazla tahakkuk ettirilen
yoOnetim iicreti tutarindan mahsup edilmistir. Bu uygulama sonucunda, cari hesap donemine iliskin
yOnetim iicreti gideri gelir tablosunda sifir TL olarak yer almistir.

NOT 14-ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

Fon’un, 1 Ocak -30 Haziran 2026 ve 1 Ocak — 30 Haziran 2025 dénemi itibariyla esas faaliyetlerden
diger giderleri agsagidaki gibidir:

. e 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Vergi, resim ve har¢ giderleri (168.973) --
Muhasebe giderleri (20.838)
Diger giderler (689.385) (7.319)
Toplam (879.196) (7.319)

NOT 15-FINANSMAN GiDERLERIi

Yoktur.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 16— GELIR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari lizerinden yapilacak tevkifat
orant 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir. 2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan
7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi,
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul Yatirim fonlar1 (GYF)’lerin taginmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar1 sartina baglanmigtir. Buna gore séz konusu kar
dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanglari %30 kurumlar
vergisine tabi olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasia Dair Teblig’te, GYO ve GYF’lerin taginmazlardan elde
ettikleri kazanglar Yurt I¢i Asgari Kurumlar Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen
istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayistyla, KVK m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi i¢in %50 kar
dagitim sartt yerine getirilse dahi, asgari kurumlar vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate alinamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF
GYO’lar tagmmmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili dénem kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitsa bile tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin tamamu iizerinden %10 asgari kurumlar vergisi 6deyecektir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dordiincii
ayda bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l
zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse 0denecek vergi miktarlari
degisebilir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 donemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi
ylkiimliiliikleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Cari kurumlar vergisi - -
Ertelenmis vergi geliri / gideri -- 402.143.063

-- 402.143.063
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NOT 16— GELIR VERGILERI (Devami)
Ertelenmis Vergi

Fon vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligini ve yikimliligiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir. Fon Yonetimi, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin
%350’sinin temettli olarak dagitilacagina iliskin 2026 yili igerisinde karar almig olup bu karar
dogrultusunda ertelenmis vergiye konu kurumlar vergisi oran1 %10 olarak kullanilmigtir (31 Aralik 2025:
%10).

Ertelenen Vergi Varhk
Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)

30 Haziran 2026 31 Aralhk 2025 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Yatirim amaghi gayrimenkul

- : 665.350.000 665.350.000 199.605.000 402.143.063
gergege uygun deger farki

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii, net 199.605.000 402.143.063

Fon’un ertelenmis vergi varlik hareketleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi varhklari: 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (6nceden raporlanan) 402.143.063 --
Ertelenmis vergi diizeltmesi (202.538.063) -
1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi (yeniden diizenlenen) 199.605.000

Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen -- 402.143.063
30 Haziran 2026 itibariyla kapanis bakiyesi 199.605.000 402.143.063

NOT 17-KUR DEGIiSiMINiN ETKIiLERi
Yoktur.
NOT 18-YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yiiksek
enflasyon donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayisi kullanilmak
suretiyle paranin satin alma giiciindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek
finansal tablolarin paranin cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmesi dngdriilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarihli karar1 uyarinca yatirim fonlarimin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar vermistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla KGK tarafindan yayinlanmig 29 No’lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS29) uygulanmamustir.

NOT 19-TUREV ARACLAR

Yoktur.
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NOT 20 — FINANSAL ARACLAR

30 Haziran 2026
Nominal Rayic
Degeri Degeri

Yatirim Fonu

Isra Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy

Yonetimi A.S. V Mall Istanbul Katilim Girisim 49 1.030.202
Sermayesi Yatirim Fonu

49 1.030.202

31 Aralik 2025
Nominal Rayic
Degeri Degeri

Yatirim Fonu

Nurol Portfoy Para Piyasasi Katilim Fonu 975.000 1.409.806
Qnb Portfoy Para Piyasasi Katilim (T1) Fonu 965.000 1.707.463
1.940.000 3.117.269

NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgileri asagidaki gibidir:

Piyasa riski:

Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yilikiimliiliiklerinin piyasa degerinin ise
yiikselmesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

Likidite riski:

Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansman riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6l¢iide ulagamamasi nedeniyle zarara
ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Banka Kredileri - -
Fon Toplam Degeri 4.804.671.997 4.590.949.626
Banka Kredileri/Fon Toplam Degeri Oran 0,00% 0,00%

Yogunlasma riski:

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik
grubunun igerdigi risklere maruz kalmstir.

Karsi taraf riski:

Kars tarafin yilikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Diger Alacaklar 1.090 46.446.274
Fon Toplam Degeri 4.804.671.997 4.590.949.626
Diger Alacaklar/Fon Toplam Degeri Oram 0,00% 1,01%

Likidite riskinin 6l¢iilmesinde ayrica stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir.

“Kurucu risk yonetim sistemi Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
bilinyesinde saglanmaktadir. Risk Raporlari, Risk Yonetimi Uzmani tarafindan giinlik olarak Genel
Miidiir ile I¢ kontrol elemani’na haftalik olarak ayrica Yénetim Kurulu’na raporlanir.”

Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Fon’u
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur riski:

Doviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliikklerin degerinin
degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Fon’un Finansal Risk Tablolalar1 ile ilgili Analizler:

Fon’un; finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalmman kredi riskleri, faiz pozisyonu tablosu ve ilgili
duyarlilik analizi, hisse senedi fiyat riski, likidite riski tablosu, déviz poziSyonu tablosu ve ilgili duyarlilik
analizi, asagida agiklanmigtir.

Finansal Risk Faktorleri

Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhlik Analizi:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Sabit Faizli Araclar
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar -- --

Degisken Faizli Finansal Araclar
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar 1.030.202 3.117.269

Kredi Riskleri Analizi:

Diger Alacaklar
. Iliskili  Diger Diger  Bankalardaki  Finansal
30 Haziran 2026 Taraf Taraf Varhklar Mevduat Varhklar
Raporlama tarihi itibariyla maruz N 1090 46.518.546 _ 1.030.202

kalinan azami kredi riski (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger

disiikliigiine ugramamais finansal -- 1.090 46.518.546 -- 1.030.202

varliklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis varliklarin -- -- -- -- --

net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger distikligii (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegcmenmis (briit defter

degeri)
- Deger diistikligi (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile glivence

altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren

unsurlar
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Diger Alacaklar
Iliskili  Diger Diger  Bankalardaki  Finansal
31 Aralik 2025 Taraf Taraf  Varhklar Mevduat Varliklar

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diistikligline ugramamis finansal -- -- 46.446.274 8.226 3.117.269
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diistikligiine ugramamis varliklarin -- -- -- -- --
net defter degeri
C. Deger diisiikliigline ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger distikligii (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi1
- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri)
- Deger dustikligi (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren
unsurlar
(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirlili§inde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

-- -- 46.446.274 8.226 3.117.269

Likidite Riskine Tliskin A¢iklamalar:

30 Haziran 2026: Sozlesme
uyarinca nakit
Soézlesme uyarinca Defter cikislar toplamn 3 aydan 3-12 1-5y1l
vadeler Degeri (1+11+110) kisa (I)  ay arasi (II) aras: (II)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Diger borglar 230.377.841 230.377.841 230.377.841 - -
Toplam yiikiimliiliik 230.377.841 230.377.841 230.377.841 - --
31 Arahk 2025: Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter cikiglar toplami 3 aydan 3-12 1-5yil
vadeler Degeri (1+11+111) kisa (I) ay aras1 (I) arasi (III)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Diger bor¢lar  446.122.143 446.122.143 446.122.143 - -

Toplam yiikiimliiliik 446.122.143 446.122.143 446.122.143 -- --
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Déviz Pozisyonu Tablosu ve ilgili Duyarlihk Analizi:
Yoktur.

NOT 22-FINANSAL ARACLAR GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek gercege uygun degerinin kayitli degerlerine yaklastig1 6n goriilmektedir.

Fon paylarinin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir. Hisse senetleri
gercege uygun degeri lizerinden gosterilmistir.

Finansal Yiikiimliliikler

Takas borglari, yonetim {iicreti borglar1 ve diger borclar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliiklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli dlglide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir,

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, birbirinin ayni varlik ve yikiimliliikler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiligiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

1. seviyeden degerlenen finansal varliklarin donem basi ve donem sonu mutabakati asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal Varliklar 1.030.202 -- --
31 Arahk 2025 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal Varliklar 3.117.269 -- --

NOT 23-RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24-NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Bankadaki nakit

-Vadesiz mevduat - 8.226
-- 8.226
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Nakit ve nakit benzerleri - 8.226
-- 8.226

NOT 25-TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN
ACIKLAMALAR

Dipnot 2’de agiklanan muhasebe politikalar1 cercevesinde toplam degerinde/net varlik degerinde
artis/azalis, katilma pay1 ihrag tutar1 ve katilma pay1 iade tutarinin etkileri toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosunda gdsterilmistir.

NOT 26-FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Y oktur



ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHi iTIBARIYLA HAZIRLANAN FiYAT RAPORU
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Isra Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Anonim Sirketi V Metroway Katihm
Gayrimenkul Sermayesi Yatirnm Fonu'nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden
Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarimin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Isra Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi V Metroway Katilim
Gayrimenkul Yatirnrm Fonu’nun (“Fon”) Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak Tegkil Eden Portfoy
Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin 30 Aralik 2013
tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)" hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigin1 Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve
duyurular ¢ergevesinde 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla incelemis bulunuyoruz.

Isra Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi V Metroway Katilim Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu igeren Fiyat Raporu 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)"
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasas1 Kurulu ve isra Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi
Anonim Sirketi’nin ("Kurucu") bilgisi ve kullanim1 i¢in hazirlanmis olup, baska maksatla kullanilmasi
miimkiin degildir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

(Associate member of PRAXITY AISBL)

Yilmaz Giiney, YMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 13 Agustos 2026
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e-mail: bilgi@yeditepedenetim.com.tr www.yeditepedene di



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIM SIRKETI

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLi FON PORTFOY DEGERi TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Degerleme
Yatirimlar Als Tarihi Alis Maliyeti Degerleme Rapor Tarihi R?Efg’:gga Portfoy Degeri G(:’/l:p T(E(E)/Lz;m
Deger TL

A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.Gayrimenkuller
Nidapark - Kayasehir-193 03/12/2025 23.800.000 -- -- 26.700.000 0,54% | 0,54%
Nidapark - Kayasehir-196 03/12/2025 15.400.000 -- -- 17.250.000 0,35% | 0,35%
Nidapark - Kayasehir-198 03/12/2025 44.100.000 -- -- 49.450.000 0,99% | 0,99%
Nidapark - Kayasehir-199 03/12/2025 52.000.000 -- -- 58.300.000 117% | 1,17%
Nidapark - Kayasehir-200 03/12/2025 58.250.000 -- -- 65.350.000 131%| 1,31%
Nidapark - Kayasehir-201 03/12/2025 61.950.000 -- -- 69.500.000 1,39% | 1,39%
Nidapark - Kayasehir-205 03/12/2025 41.200.000 -- -- 46.150.000 0,93% | 0,93%
Nidapark - Kayasehir-207 03/12/2025 385.600.000 -- -- 432.350.000 8,67% | 8,67%
Nidapark - Kayasehir-208 03/12/2025 96.900.000 -- -- 108.700.000 2,18% | 2,18%
Nidapark - Kayasehir-209 03/12/2025 14.450.000 -- -- 16.200.000 0,32% | 0,32%
Nidapark - Kayasehir-212 03/12/2025 765.200.000 -- -- 905.600.000 | 18,16% | 18,15%
Nidapark - Kayasehir-213 03/12/2025 66.700.000 -- -- 83.100.000 1,67% | 1,67%
Nidapark - Kayasehir-215 03/12/2025 143.450.000 -- -- 169.800.000 3,40% | 3,40%
Nidapark - Kayasehir-216 03/12/2025 71.800.000 -- -- 89.450.000 1,79% | 1,79%
Nidapark - Kayasehir-217 03/12/2025 620.950.000 -- -- 734.900.000 | 14,73% | 14,73%
Nidapark - Kayasehir-221 03/12/2025 130.350.000 -- -- 154.300.000 3,09% | 3,09%
Nidapark - Kayasehir-222 03/12/2025 68.000.000 -- -- 84.700.000 1,70% | 1,70%
Nidapark - Kayasehir-223 03/12/2025 1.300.000 -- -- 1.625.000 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-224 03/12/2025 1.300.000 -- -- 1.625.000 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-225 03/12/2025 1.300.000 -- -- 1.625.000 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-226 03/12/2025 1.300.000 -- -- 1.625.000 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-227 03/12/2025 1.300.000 -- -- 1.625.000 0,03% | 0,03%




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIM SIRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLiI FON PORTFOY DEGERi TABLOSU

utarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.
Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Li "TL") olarak ifade edilmisti

A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (Devami)

A.1.Gayrimenkuller (Devami)

Nidapark - Kayasehir-228 03/12/2025 16.200.000 - - 20.200.000 | 0,41% | 0,40%
Nidapark - Kayasehir-229 03/12/2025 7.850.000 - - 9.800.000 | 0,20% | 0,20%
Nidapark - Kayasehir-230 03/12/2025 16.200.000 - - 20.200.000 | 0,41% | 0,40%
Nidapark - Kayasehir-231 03/12/2025 16.200.000 - - 20.200.000 | 0,41% | 0,40%
Nidapark - Kayasehir-233 03/12/2025 16.200.000 - - 20.200.000 | 0,41% | 0,40%
Nidapark - Kayasehir-234 03/12/2025 16.200.000 -- -- 20.200.000 | 0,41% | 0,40%
Nidapark - Kayasehir-235 03/12/2025 104.350.000 - - 117.050.000 | 2,35% | 2,35%
Nidapark - Kayasehir-236 03/12/2025 134.350.000 -- -- 150.650.000 | 3,02% | 3,02%
Nidapark - Kayasehir-237 03/12/2025 58.250.000 -- -- 65.350.000 | 1,31% | 1,31%
Nidapark - Kayasehir-238 03/12/2025 91.900.000 - - 103.050.000 | 2,07% | 2,07%
Nidapark - Kayasehir-239 03/12/2025 56.850.000 -- -- 63.750.000 | 1,28% | 1,28%
Nidapark - Kayasehir-240 03/12/2025 57.450.000 - - 64.400.000 | 1,29% | 1,29%
Nidapark - Kayasehir-242 03/12/2025 100.500.000 - - 112.700.000 | 2,26% | 2,26%
Nidapark - Kayasehir-243 03/12/2025 81.800.000 -- -- 91.750.000 | 1,84% | 1,84%
Nidapark - Kayasehir-244 03/12/2025 1.300.000 - - 1.465.000 | 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-245 03/12/2025 1.300.000 -- -- 1.465.000 | 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-246 03/12/2025 1.300.000 -- -- 1.465.000 | 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-247 03/12/2025 1.300.000 - - 1.465.000 | 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-248 03/12/2025 1.300.000 -- -- 1.465.000 | 0,03% | 0,03%
Nidapark - Kayasehir-249 03/12/2025 9.250.000 - - 10.400.000 | 0,21% | 0,21%
Nidapark - Kayasehir-250 03/12/2025 11.850.000 - - 13.250.000 | 0,27% | 0,27%
Nidapark - Kayasehir-251 03/12/2025 344.950.000 -- -- 386.800.000 | 7,76% | 7,75%
Nidapark - Kayasehir-252 03/12/2025 35.700.000 - - 40.000.000 | 0,80% | 0,80%
Nidapark - Kayasehir-254 03/12/2025 43.500.000 -- -- 48.750.000 | 0,98% | 0,98%
Nidapark - Kayasehir-258 03/12/2025 66.000.000 -- -- 74.000.000 | 1,48% | 1,48%




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIM SIRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLiI FON PORTFOY DEGERi TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (Devami)

A.1.Gayrimenkuller (Devami)

NIDAPARK - KAYASEHIR-259 03/12/2025 60.400.000 67.700.000 1,36% | 1,36%
NIDAPARK - KAYASEHIR-261 03/12/2025 66.950.000 75.050.000 1,50% | 1,50%
NIDAPARK - KAYASEHIR-262 03/12/2025 79.550.000 89.200.000 1,79% | 1,79%
NIDAPARK - KAYASEHIR-264 03/12/2025 118.050.000 132.350.000 2,65% | 2,65%
NIDAPARK - KAYASEHIR-266 03/12/2025 24.450.000 27.450.000 0,55% | 0,55%
NIDAPARK - KAYASEHIR-268 03/12/2025 14.100.000 15.800.000 0,32% | 0,32%
GRUP TOPLAMI 4.322.150.000 4.987.500.000 | 100,009 | 99,98%




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIM SIRKETI

V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 TARIHLiI FON PORTFOY DEGERi TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasas1 Araci

Ihraca

Nominal
Deger

Birim alis
fiyat1

Satin Alims Tarihi

Toplam
Deger/Net

Grup
(%)

Toplam
(%)

A.Gayrimenkul Yatirinmlari (Devir)

4.322.150.000

"~ 4.987.500.000

100,00%

99,98%

B.Pay

C.Bor¢lanma Araclari

C.1.0zel Sektor Bor¢clanma
Araclar

C.2. Kamu Sektorii Bor¢lanma
Araclar

C.Kira Sertifikalar

D.Tiirev Araglar

E.Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari

F.Varantlar

G.Diger Varliklar

Fon

Isra Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yénetimi A.S. V Mall Istanbul Katilim Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu

Isra Gayrimenkul
Ve Girisim
Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

49

21029,97694

30/03/2026

1.030.202

100,00%

0,02%

G.Grup Toplam

49

1.030.202

100,00%

0,02%

Fon/Ortakhik Portfoy Degeri

4.322.150.049

4.988.530.202

100,00%

100,00%




ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiIM SERMAYESi PORTFOY YONETIM SIiRKETI
V METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 TARIHLI FON FiYAT RAPORU TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (""'TL") olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2026

Sinirh Denetimden Gecmis

Tutar1 (TL)| Grup % | Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 4.988.530.202 | 100,00% 103,81%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 4.987.500.000| 99,98% 103,81%
a) Gayrimenkuller 4.987.500.000 | 100,00% 103,81%

b) Gayrimenkule Dayal1 Haklar -- - --

¢) GYF Katilma Paylar -- -- --

¢) GYO Sermaye Piyasasi Arag. -- - --

d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV -- -- --

e) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar -- -- --

f) Diger -- - --

2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 1.030.202 0,02% 0,02%
B. Hazir Degerler -- -- --
a) Kasa -- -- --

b) Bankalar -- -- --

¢) Diger Hazir Degerler -- -- --

C. Alacaklar 1.090| 100,00% 0,00%
a) Takastan Alacaklar -- - --

b) Diger Alacaklar 1.090| 100,00% 0,00%

C. Diger Varliklar (+) 46.518.546| 100,00% 0,97%
D) Borglar (-) 230.377.841| 100,00% 4,79%
a) Takas'a Borglar -- -- --

b) Yonetim Ucreti 30.321.575 13,16% 0,63%

¢) Odenecek Vergi -- -- --

¢) Ihtiyatlar -- -- --

d) Krediler -- - --

e) Diger Borglar 200.056.266 | 86,84% 4,16%
Toplam Deger 4.804.671.997 | 100,00% 100,00%
Dolasimdaki Pay Sayisi 22.913
FIYAT 209.691,965128
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