ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT
FiNANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ
DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetim A.S. Yonetim Kurulu’'na:
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Anonim Sirketi ("Sirket") 31 Aralik 2025
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin
denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TFRS'lere") uygun olarak tiim 6énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorusiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari1 Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarina ("BDS'lere") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklart béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorisimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Diger Hususlar

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi’na (TFRS’ye)
uygun olarak hazirlanmis finansal tablolar1 bir baska bagimsiz denetim sirketi tarafindan tam
kapsamli denetime tabi tutulmustur. S6z konusu sirket 18 Mart 2025 tarihli bagimsiz denetim
raporunda 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar iizerinde olumlu goriis
beyan etmistir.

4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi c¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin goérisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.



4) Kilit Denetim Konular: (devami)

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

TMS 29 “Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde  Finansal = Raporlama”
Uygulamasi

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarinda TMS 29, “Yiiksek

Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” (“TMS 29”) standardi
uygulanmistir.

TMS 29, finansal tablolarin raporlama dénemi
sonundaki cari satin alim giicliine gore
yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. Bu
nedenle, 2024 yili igerisindeki islemler ve
donem sonundaki parasal olmayan bakiyeler,
31 Aralik 2025 bilanco tarihindeki giincel
fiyat endeksini yansitacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. TMS 29 uygulamasi finansal
tablolarda yaygin ve tutarsal olarak dnemli
etkiye sahiptir. Bu sebepler ile birlikte, TMS
29'un uygulanmasinda kullanilan verilerin
dogru ve tam olmamasi riski ve harcanan ek
denetim cabasi g0z Oniinde
bulunduruldugunda, TMS 29’un uygulanmasi
tarafimizca kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

TMS 29'un uygulanmasina yonelik
aciklamalar Dipnot 2.1 ve Dipnot 19’da yer
almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmasi ile
ilgili ~ asagidaki  denetim  prosediirleri
uygulanmistir:

-Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan
TMS 29 uygulamasina iliskin silirecin ve
kontrollerin anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

-Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayriminin TMS 29’a uygun
bir sekilde yapilip yapilmadiginin kontrol
edilmesi,

-Parasal olmayan Kkalemlerin detay listeleri
temin edilerek, orijinal kayit tarihlerinin ve
tutarlarinin 6rneklem yontemiyle test edilmesi,

-Yonetimin kullandig1 hesaplama
yontemlerinin  degerlendirilmesi ve her
donemde tutarli bir sekilde kullanilip

kullanilmadiginin kontrol edilmesi,

-Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlarinin,  Tirkiye [statistik Kurumu
tarafindan yayinlanan Tiirkiye'deki Tiiketici
Fiyat Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile
kontrol edilmesi,

-Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen
parasal olmayan kalemlerin, gelir tablosunun
ve nakit akis tablosunun matematiksel
dogrulugunun test edilmesi,

-TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara
iliskin dipnotlarda yer alan acgiklamalarinin
TFRS'lere gore yeterliliginin degerlendirilmesi.

TMS 29 uygulamasina iliskin
gerceklestirdigimiz bu ¢alismalar neticesinde
O6nemli bir bulgumuz olmamistir.




5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket Yonetimi; finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlishk icermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 aciklamaktan ve Sirket'i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin
strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden
sorumludur.

6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik
kararlari etkilemesi makul 6l¢tide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiirtitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

¢ Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata kaynakl
o6nemli bir yanlishigi tespit edememe riskinden ytiksektir.)

e Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol
degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dGnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1 hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varllmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.



5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
(devami)

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettig§imiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak flizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim
bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler
ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust ydonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en c¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya agiklamanin doguracagi
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimliiliikler

1) Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 378’inci maddesi cercevesinde, Sirket'in pay senetleri
borsada islem géormedigi i¢in, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurma zorunlulugu
bulunmamaktadir.

2) TTK'nin 402’'nci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamuistir.

3) TTK'nmin 402’'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen ag¢iklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denetci Yusuf Cot’ tur.

Bogazici Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Yusuf COT, YMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 25 Subat 2026
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Gegmis Denetimden Ge¢cmis
Ref. 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR
Doénen Varliklar 176.326.140 31.188.987
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 27.175 30.223.759
Finansal Yatirnmlar 5 147.399.199 -
Diger Alacaklar
-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4 26.808.528 566.968
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 325.315 -
Pesin Odenmis Giderler
-lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 61.100 135.823
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 9 - 56.559
Diger Donen Varliklar 9 1.704.823 205.878
Duran Varliklar 6.402.672 15.514.271
Diger Alacaklar
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 50.000 65.446
Maddi Duran Varliklar 11 417.131 560.529
Kullanim Hakki Varliklari 8 5.325.514 -
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 610.027 148.520
Ertelenmis Vergi Varligi 21 - 14.739.776
TOPLAM VARLIKLAR 182.728.812 46.703.258
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10.059.265 1.922.312
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
-lliskili Taraflardan Kiralama Islemlerinden Borclar 4 735.006 -
Ticari Borglar
-lliskili Taraflara Ticari Borclar 4 304.392 42.511
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 2.168.576 83.297
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 2.175.264 311.087
Diger Borglar
-lliskili Taraflara Diger Borglar 4 - 795.369
-lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 3.716.595 595.557
Doénem Kar Vergi Yikimlilaga 21 651.888 -
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13 307.544 94.491
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 18.081.982 199.445
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
-lliskili Taraflardan Kiralama Islemlerinden Borglar 4 4.057.216 -
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 492.200 199.445
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 21 13.532.566 -
OZKAYNAKLAR 154.587.565 44.581.501
Odenmis Sermaye 14 125.000.000 70.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 14 53.189.292 46.486.777
Birikmis Diger Kapsaml Gelir
-Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirllmayacaklar 14 (126.607) 28.447
Gegmis Yillar Karlan 14 (71.933.723) (30.411.547)
Donem Net Karn 48.458.603 (41.522.176)
TOPLAM KAYNAKLAR 182.728.812 46.703.258

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢gmis  Denetimden Ge¢mis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Ref. 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Hasilat 15 82.244.503 -
Satislarin Maliyeti 15 (27.867.708) -
BRUT KAR 54.376.795 -
Genel Yonetim Giderleri 16 (13.081.476) (67.717.212)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 4.153.974 9.693.064
ESAS FAALIYET KARI 45.449.293 (58.024.148)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 18 41.638.414 -
FINANSMAN GELiRi (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI 87.087.707 (58.024.148)
Finansman Gelirleri 19 4.399.946 874.447
Finansman Giderleri 19 (1.622.782) -
Net Parasal Pozisyon (Kayiplari) 20 (12.118.929) 873.498
VERGI ONCESI KARI 77.745.942 (56.276.203)
Vergi (Gideri) / Geliri
- Donem Vergi Gideri 21 (948.545) -
- Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 21 (28.338.794) 14.754.027
DONEM NET KARI 48.458.603 (41.522.176)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar, Vergi Oncesi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kazanglar (Kayiplar) 14 (221.506) 40.639
Toplam Diger Kapsaml Gelir, Vergi Oncesi (221.506) 40.639
Diger Kapsamli Gelir Unsurlarina iliskin Toplam Vergiler
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iligkin Toplam Vergiler
-Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 21 66.452 (12.192)
TOPLAM DiGER KAPSAMLI GELiR (155.054) 28.447
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 48.303.549 (41.493.729)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT 0ZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Diger
Kapsamli Gelir

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirnimayacaklar

Sermaye Tanimlanmis Fayda Planlar
Sermaye Diizeltme Tamamlama Birikmis Yenidan Ol¢iim Gegmis Y1l Karlar1 Dénem Net Kar1 / Ozkaynaklar
(Odenmis Sermaye Farklan Fonu Kazanclar (Kayiplar) / (Zararlar) (Zarar) Toplam
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler (donem basi) 15.000.000 25.525.879 4.724.518 - (30.411.547) 14.838.850
Transferler - - - - (30.411.547) 30.411.547 -
Toplam Diger Kapsaml Gelir - - - 28.447 - - 28.447
Sermaye Artirimi 55.000.000 20.960.898 (4.724.518) - - 71.236.380
Donem Net Kari (Zarari) - - - - - (41.522.176) (41.522.176)
31 Aralik 2024 tarihi itibartyla bakiyeler 70.000.000 46.486.777 28.447 (30.411.547) (41.522.176) 44.581.501
1 Ocak 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 70.000.000 46.486.777 28.447 (30.411.547) (41.522.176) 44.581.501
Transferler - (41.522.176) 41.522.176 -
Toplam Diger Kapsaml Gelir - - (155.054) - (155.054)
Sermaye Artirimi 55.000.000 6.702.515 - - 61.702.515
Dénem Net Kari (Zarari) - - - - 48.458.603 48.458.603
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 125.000.000 53.189.292 (126.607) (71.933.723) 48.458.603 154.587.565
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢gmis Denetimden Ge¢mis
10cak - 1 Ocak -
Dipnot Ref. 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
A. SIRKET FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 33.614.830 (31.893.103)
Dénem Kan 48.458.603 (41.522.176)
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 2.172.486 12.299.391
Amortisman ve itfa paylar 11-12 273.797 117.179
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
-Kidem tazminati karsiliklart 13 179.868 240.084
-Izin ve ikramiye karsiliklart / (iptalleri) 13 235.354 94.491
Finansman gideriyle ilgili diizeltmeler
-Kidem tazminati faiz maliyeti 19 11.632 -
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden olan diger
kalemlere iliskin diizeltmeler 18 (41.638.414) -
Vergi (geliri) / gideriyle ilgili diizeltmeler 21 29.343.898 (14.691.839)
Parasal kayip/kazang 20 13.766.351 26.539.476
Sirket Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (16.646.423) (2.670.318)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artiglar) / azalislar
-Diger alacaklardaki (artislar) / azalislar 4-7 (26.551.429) (537.924)
-Pegin édenmis giderlerdeki (artislar) / azalislar 10 74.723 (31.400)
-Diger donen ve duran varliklarda (artislar) / azalislar 9 (1.498.945) (151.512)
Kullanim hakki varliklarindaki artislar/(azalislar) 8 4.792.222 B
Ticari borglardaki artiglar / (azalislar) 4-6 2.347.160 (447.850)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artislar / (azaliglar)
-Diger bor¢lardaki artislar / (azalislar) 4-7 2.325.669 195.940
-Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artislar / (azalislar) 13 1.864.177 (1.697.572)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 33.984.666 (31.893.103)
Odenen kidem tazminatlari 13 (73.179) -
Vergi 6demeleri 21 (296.657) -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISI (106.352.691) (728.994)
Finansal yatirnmlardaki (artislar) / azalislar 5 (105.760.785) -
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 11 (30.830) (593.790)
Maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikislar 12 (561.076) (135.204)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISI 49.674.486 50.275.482
Pay ihracindan veya sermaye artirimindan kaynaklanan nakit girisleri 14 55.000.000 55.000.000
Kiralama ytikiimliiltikleriyle ilgili degisim 8 (5.325.514) -
Diger nakit girisleri (¢ikislart) - - (4.724.518)
Yabana Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Net Artis (Azalis) (23.063.375) 17.653.385
Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 3 30.223.759 18.148.952
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon EtKisi (+/-) (7.133.209) (5.578.578)
Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 3 27.175 30.223.759

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

4



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
a) Genel bilgi

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket”), 16 Mayis 2023
tarihinde Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. unvaniyla, Istanbul
Turkiye’de kurulmustur. Sirket'in kurulusu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikiimleri cercevesinde 16 Mayis 2023 tarihinde 10832 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
tescil edilmistir.

Sirket'in tek ortag Isra Holding A.S.'dir.

Sirket'in kurulus izni Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 30.03.2023 tarihli ve 2023/21 sayili
biilteninde yayimlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22 Kasim 2023 tarihli, 2023/74 sayili Biilteninde yetki belgesi
alinmasina iliskin olarak Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.nin
miinhasiran gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlar1 kurmak ve yonetmek ile sinirh
olmak iizere faaliyet izni ve portfdy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi ile isletme ad1 olarak “Isra
Portfoy” ifadesini kullanmasina izin verilmesi taleplerinin olumlu Kkarsilanmasina karar
verilmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim
fonlarinin ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve SPK’dan gerekli izin ve yetki
belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirom
fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket, amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile
faaliyetleri icin gerekli olan tasinir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fek edebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini i¢in ayni
ve sahsi her tiirlii teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapu sicil miidiirliikleri, vergi daireleri,
adli merciler, ilgili resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli sicil, terkin, sulh fek islemleri
yapabilir, ihtiyati ve icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’'na kayith olup merkezi adresi Orugreis Mah.
Tekstilkent Cad. B Blok No:12A ¢ Kap1 No:341 Esenler / istanbul’dur.

b) Sirket’in ortaklik yapisi ve pay oranlari

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Pay Orani Pay Tutan Pay Orani Pay Tutar
Adi/Unvam % (TL) % (TL)
Isra Holding Anonim Sirketi 100 125.000.000 100 70.000.000
Toplam Sermaye 125.000.000 70.000.000

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket'in sermayesi her biri 100.000 TL degerinde 1.250 adet paya
ayrilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket'in kayitli sermaye tavani 350.000.000 TL olup
her biri 100.000 TL itibari degerde 3.500 adet paya boliinmiistir.

Sirket’'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle ¢calisan personel sayis1 9 kisidir (31 Aralik 2024: 10).
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)
Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihli dlizenlenmis 6zet finansal durum tablosu, bu tarihte sona eren ara
hesap donemine ait 6zet kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zet 6zkaynak
degisim tablosu, 6zet nakit akis tablosu ile 6zet finansal tablolari tamamlayici dipnotlar, 25 Subat
2026 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve yayinlanmasi icin yetki verilmistir.
Genel kurul ve belirli diizenleyici kuruluslar, finansal tablolarin yayimlanmasindan sonra
degistirme giicline sahiptir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan II- 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiirirlige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Turkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK Karar
Organi’'nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili karar1 ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullanilmistir.

Kamu Go6zetimi Kurumu tarafindan yapilan 23 Kasim 2023 tarihli duyuruda bagimsiz denetime
tabi sirketlerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait
finansal tablolarini “TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi”
ile “BOBI FRS Boliim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi”’nda yer
alan muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizelterek sunmalar1 gerektigi
aciklanmistir. Bu nedenle 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore
enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

SPK’'nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraccilar ile
sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait
yillik finansal raporlarindan baslamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon
muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir aciklama yapmustir.
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29’da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini
belirtmistir. Bu ¢ercevede 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore
enflasyon diizeltmesi yapilmistir.
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31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

Finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin
alma giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama standardi uyarinca raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden
ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir
ekonomide yliksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi
yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama
doénemi sonu itibariyla gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.
Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gore son ii¢ yilin genel satin
alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in tlizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gosteren
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama doénemlerinde
TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalari
gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat
Endeksleri dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait diizeltme kat sayilari yer almaktadir:

Diizeltme
Tarih Endeks Katsayisi
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,16674
31 Aralik 2023 1.859,38 1,35049

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve ytlikiimliiliikler
ilk olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varhk ve
yukiimliliikler ayrica cari degeriyle oOl¢lilenler ve maliyet degeriyle Olciilenler olarak ilave bir
ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse bagh olanlar harig) ile raporlama
doénemi sonundaki cari degerleriyle 6l¢ililen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2025
tarihindeki cari oOlciim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmamigstir. 31 Aralik 2025 tarihindeki 6lciim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan
kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan
kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir
degeri astif1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani
sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosundaki tiim kalemlerde
enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Tirk lirasinin ytliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi
1 Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten
once isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik
2025 tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk Lirasinin satin alma giiclindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagh olmadig1 siirece, enflasyon doneminde, parasal
yukiimliliiklerden daha yiliksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii
zayiflarken, parasal varliklardan daha ytliksek tutarda parasal yilikiimliliik tasiyan isletmelerin
satin alma giicli artis gosterir. Net parasal pozisyon kazan¢ ya da kaybi, parasal olmayan
kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosundaki kalemlerin ve
endekse baglh parasal varlik ve ylikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’'un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide
her zaman yiliksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki
raporlama donemleri i¢in temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken doénemin
baslangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak
2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona
gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gére diizeltilmesinden
sonra olmasi gereken bilan¢o denkliginden elde edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {lizere, Sirket'in finansal
tablolar1 o6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan Kkarsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiiglinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolari icin sunum para birimi olan Tiirk Liras1 “TL” cinsinden
ifade edilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2. Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar
Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari, asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari disinda, onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir.

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- TMS 21 Degisiklikleri - Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerinde dnemli bir etkisi
olmamuistir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihiitibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemiicin hentiz
yuriurlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin
yuriirlige girmesindensonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinma Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptig
VarlikSatislar: veya Katkilari
- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi
- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Olgiimii
- TFRS'lere iliskin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 11
- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi
- TFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar - Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da
kayiplar
- TFRS 9 Finansal Araclar - Kira yiikiimliligiiniin kirac tarafindan finansal tablo disi
birakilmasi ile islem fiyati
- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar - “Fiili vekilin” belirlenmesi
- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde
yurirlige girecek olup tiim degisiklikler i¢in erken uygulama mimkiindiir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde énemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.

- TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama Standardi
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2. Standartlarda degisiklikler ve yorumlar (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

b) Yaymnlanan ama Yyiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
(devami)

KGK Mayis 2025'te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardim1 yayimlamistir. TFRS 18 belirli
toplam ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni
hiikiimler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve
giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan
faaliyetler olmak lizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart
ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans 6l¢iitlerinin aciklanmasini gerektirmekte ve
bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢cin tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal
bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak
2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla
birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve performans1 Tlzerindeki -etkileri
degerlendirilmektedir.

- TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar
Standardi

Sirket finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

c) Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindanyayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak hentiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler
TFRS’de yiirtrliige girdikten sonra yapacaktir.

- UMS 21 Degisiklikleri - Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu
olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde
kapanis kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet sonuclari ve finansal durumunun
cevriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili tiim tutarlan icin (diger bir ifadeyle, varliklar,
yukimlilikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in), cari donem sonundaki kapanis kurunu
kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi ytliksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait karsilastirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca
genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢iim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica
belirli ilave agiklama yiikiimliiliikleri de getirmektedir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.3. Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri,
sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gecis hiikminiin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh
yapillan o6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doéniik olarak
uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Bor¢lanma Maliyetleri

Tiim finansal giderler, olustuklari donemlerde kar / zarara kaydedilmektedir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar bor¢luya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir.
S6z konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve
kayda alinmayr miiteakiben “etkin faiz (i¢c verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis
bedellerinden varsa stipheli ticari alacak karsiliklar1 diisiildiikten sonra kayitlara net degerleri ile
yansitilmaktadir.

Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak smiflandirihr. Adi hisse ihraclar1 ve hisse senedi
opsiyonlarinin ihract ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra
Ozkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borclar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1
miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orami yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden
kayitlara yansitilmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi {li¢ aydan
kisa vadeli mevduatlariile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi li¢ ay1 gecmeyen
ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki

vadeli mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarim
takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri tizerinden izlenmektedir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Yabanci Para islemler

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur
tizerinden dénem sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari,
donem kar zararina yansitilmaktadir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimlanmasi icin onaylanma tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya cikan olaylari ifade eder. Raporlama dénemi sonu itibariyla
s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin raporlama
doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini
gerektiriyorsa, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlar ilgili
dipnotlarinda aciklamaktadir.

Karsiliklar, Kosullu Borc¢lar ve Kosullu Varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standard1” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket'in ge¢mis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulunmasi, bu
yukiimliliigiin yerine getirilmesi i¢cin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimluliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor
olmas1 gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlan ilgili
dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

iligkili Taraflar

TMS 24 “iliskili Taraflarin Agiklamalarina iliskin Tiirkiye Muhasebe Standard1”; hissedarlk,
sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl bir
sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir. Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklari
ve Sirket ile dolayli sermaye iliskisinde olan grup sirketleri ve yonetim kurulu tiyeleri ile tist diizey
yoneticiler “iliskili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Vergilendirme
Kurumlar vergisi

15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde
Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tifi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu Tagitlar
Vergisi Ihdas1 ile Baz1 Kanunlarda Ve 375 Sayil Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun”un 21. Maddesi uyarinca, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun
kurumlar vergisi oranini diizenleyen 32. maddesinde yapilan degisikliklerle; kurumlar vergisinde
uygulanan genel oranin %20’den %25’e, banka ve finans kurumlari i¢in %25 olan oranin %30’a
ylkseltilmesi hitkme baglanmistir. S6z konusu kanunun ayni maddesi (21. Madde) ile, ihracatin
tesvik edilmesi amaciyla ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri
kazanclarina 1 puan indirimli olarak uygulanmakta olan kurumlar vergisi oraninin, 5 puan
indirimli olarak uygulanmasi saglanmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ekim 2023’ten itibaren
verilmesi gereken beyannamelerden baslamak tlizere, kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergi
donemlerinde elde edilecek kazanclarina uygulanacaktir. Kurumlar vergisi oranit kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu y1l sonunu takip eden dérdiincii ayin yirmi besinci giinii
aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler tiger aylik mali karlar1 iizerinden %30 (2024 yili: %30) oraninda gegici vergi hesaplar ve
o donemi izleyen ikinci ayin 14’lincii giiniine kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar
oderler. Y1l icinde 6denen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi
beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen
O6denmis gecici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.
Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore beyanname tlizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe
kayitlari vergi dairesince bes yil icerisinde incelenebilmektedir.

KVK’ya eklenen “Yurt ici asgari kurumlar vergisi” baslikli 32/C maddesi ile kurumlar vergisi
miikelleflerinin hesaplayacaklar1 kurumlar vergisinin tespitine yonelik diizenleme yapilmis ve
kurumlarin asgari %10 oraninda kurumlar vergisi O6demeleri zorunlulugu getirilmistir.
Diizenleme uyarinca 32'nci ve 32/A maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar
vergisi, 6ngoriilen bazi indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum kazancinin %10’undan az
olamayacaktir. Ilgili madde 1 Ocak 2025 tarihinden baslamak iizere uygulanacaktir.

Tiirkiye’de mukim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.
Tirkiye’de mukim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O6demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Vergilendirme
Ertelenen vergi

Ertelenen vergi, ylikiimliiliikk yontemi kullanilarak, varlik ve ytikiimliiliiklerin finansal tablolarda
yer alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tzerinden hesaplanir.
Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu
tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukimlilig vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken,
indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde
etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Ayni tlkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminati

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten cikarilma durumunda 6denmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi” (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik
fayda planlari olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tiim ¢alisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine
gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve
kayiplar diger kapsaml gelire yansitilmistir.

Emeklilik Plani

Sirket'in personele sagladigi herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plan
bulunmamaktadir.

Nakit Akis Tablosu
Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek

tizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu
diizenlemektedir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Nakit Akis Tablosu (devami)

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siiflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Sirket'in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislar1 gésterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akislar, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde kullandig1 ve elde ettigi yatirim
faaliyetlerinden nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in
finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kasa 208 27.422
Bankadaki nakit
- Vadesiz mevduat 26.967 30.196.337
Toplam 27.175 30.223.759

4, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yon. A.S.
- V Statii Gayrimenkul Yatirim Fonu 4.174.870 174.231
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.729.545 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -
ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.175.766 174.231
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.410.906 188.098
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -
Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.506.851 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -
V Metroway Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.332.976 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -
V Mall istanbul Katihm Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 201.780 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -
Ugiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 148.519 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -
ikinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 127.315 -
Isra Group Insaat A.S. - 30.408
Toplam 26.808.528 566.968
iligkili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Isra Holding A.S. 304.392 42.511
Toplam 304.392 42.511
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

iligkili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Isra Holding A.S. - 776.180
Isra Group Insaat A.S. - 19.189
Toplam - 795.369
iligkili Taraflara Kisa Vadeli Faaliyet Kiralamalar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Isra Holding A.S. 735.006 -
Toplam 735.006 -
iligkili Taraflara Kisa Vadeli Faaliyet Kiralamalari 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Isra Holding A.S. 4.057.216 -
Toplam 4.057.216 -

Sirket'in iligkili taraflariyla cari ve 6nceki doneme ait alis ve satislar asagidaki gibidir:

01 Ocak - 01 Ocak -
Hizmet Satislari 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S.-
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.155.558 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yon. A.S -
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.688.222 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yon. A.S -
V Metroway Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 25.252.670 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yon. A.S -
V Mall istanbul Katilim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 47.800.060 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yon. A.S -
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.532.664 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yon. A.S.-
V Statili Gayrimenkul Yatirinm Fonu 1.532.664 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S.-
Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.532.664 -
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yon. A.S.-
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 750.000 -
Toplam 82.244.502 -
01 Ocak - 01 Ocak -
Hizmet Alislar: 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Isra Holding A.S. 1.764.098 11.608.881
Toplam 1.764.098 11.608.881
01 Ocak - 01 Ocak -
Kira Giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
isra Holding A.S. 2.276.749 2.220.825
Winmark Miilk Yonetimi A.S. - 2.028.569
Toplam 2.276.749 4.249.394
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ortaklara, Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan 01 Ocak- 01 Ocak -
Kisa Vadeli Faydalar 31 Aralik 2025 31 Aralhik 2024
Huzur hakki 10.281.301 21.759.935
Toplam 10.281.301 21.759.935
FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal yatirimlar (*) 147.399.199 -
Toplam 147.399.199 -

(*) Sirket, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 603 adet isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yon. A.S - V Metroway Katilim Gayrimenkul Yatirirm Fonu ve 1.470 adet isra Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S - Birinci Girisim Sermaye Yatirim Fonu almis olup gercege

uygun degerine gore hesaplanmistir.

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Saticilar 2.143.378 83.297
Diger ticari bor¢lar 25.198 -
Toplam 2.168.576 83.297
DIiGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahik 2025 31 Aralhik 2024
Verilen depozito ve teminatlar 7.500 -
Diger cesitli alacaklar 317.815 -
Toplam 325.315 -
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Verilen depozito ve teminatlar 50.000 65.446
Toplam 50.000 65.446
Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Arahik 2025 31 Aralhik 2024
Odenecek vergi ve fonlar 2.779.347 593.725
Kamuya olan vadesi ge¢mis, ertelenmis veya

taksitlendirilmis borglar 931.519 -
Odenecek diger yiikiimliiliikler 1.560 -
Diger cesitli borclar 4.169 1.832
Toplam 3.716.595 595.557
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

8. KIRALAMALAR

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kullanim hakki varliklari 6.656.892 -
Kullanim hakki varliklar birikmis amortismani (-) (1.331.378) -
Toplam 5.325.514 -
iligkili Taraflara Kisa Vadeli Faaliyet Kiralamalari 31 Arahik 2025 31 Aralhik 2024
Iligkili taraflardan kiralama islemlerinden borg¢lar
(Dipnot 4) 735.006 -
Toplam 735.006 -
iliskili Taraflara Uzun Vadeli Faaliyet Kiralamalar: 31 Arahik 2025 31 Aralhik 2024
Iligkili taraflardan kiralama islemlerinden borg¢lar
(Dipnot 4) 4.057.216 -
Toplam 4.057.216 -
Kiralama Borglari 31 Arahik 2025 31 Aralhik 2024
1 yildan az 735.006 -
1 -5yl arasi 4.057.216
Toplam anapara 4.792.222 -

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Donen Varliklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Devreden kdv 1.704.823 205.878
Pesin 6denen vergiler ve fonlar - 56.559
Toplam 1.704.823 262.437
10. PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahik 2025 31 Aralhik 2024
Verilen siparis avanslari 6.674 -
Gelecek aylara ait giderler 38.957 91.314
Is avanslari 15.469 28.802
Personel avanslari - 15.707
Toplam 61.100 135.823
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

11. MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2025 31 Aralik 2025
Maliyet Acilis Giris Cikis Kapanis
Demirbaslar 673.790 30.830 - 704.620
Toplam 673.790 30.830 - 704.620
Birikmis Amortismanlar
Demirbaslar (113.261) (174.228) - (287.489)
Toplam (113.261) (174.228) - (287.489)
Net Defter Degeri 560.529 417.131
1 Ocak 2024 31 Aralik 2024
Maliyet Acilis Giris Cikis Kapanis
Demirbaslar 80.000 593.790 - 673.790
Toplam 80.000 593.790 - 673.790
Birikmis Amortismanlar
Demirbaglar (6.666) (106.595) - (113.261)
Toplam (6.666) (106.595) - (113.261)
Net Defter Degeri 73.334 560.529
12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
01 Ocak 2025 31 Aralik 2025
Maliyet Acilis Giris Cikis Kapanis
Haklar 135.204 561.076 - 696.280
Kurulus ve orgiitlenme giderleri 27.577 - - 27.577
Toplam 162.781 561.076 - 723.857
Birikmis Amortismanlar
Haklar (5.068) (94.054) - (99.122)
Kurulus ve orgiitlenme giderleri (9.193) (5.515) - (14.708)
Toplam (14.261) (99.569) - (113.830)
Net Defter Degeri 148.520 610.027
01 Ocak 2024 31 Aralik 2024
Maliyet Acilis Giris Cikis Kapanis
Haklar - 135.204 - 135.204
Kurulus ve orgiitlenme giderleri 27.577 - - 27.577
Toplam 27.577 135.204 - 162.781
Birikmis Amortismanlar
Haklar - (5.068) - (5.068)
Kurulus ve 6rgiitlenme giderleri (3.677) (5.516) - (9.193)
Toplam (3.677) (10.584) - (14.261)
Net Defter Degeri 23.900 148.520
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

13. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personele borg¢lar 1.368.241 -
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 807.023 311.087
Toplam 2.175.264 311.087
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Kisa Vadeli Karsiliklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Izin karsiliklan 307.544 94.491
Toplam 307.544 94.491
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kidem tazminati karsiligi 492.200 199.445
Toplam 492.200 199.445
14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ortaklar Pay Tutar1 % Pay Tutar1 %
Isra Holding A.S. 125.000.000 100 70.000.000 100
Toplam 125.000.000 100 70.000.000 100
Sermaye Diizeltmesi Farklar 53.189.292 46.486.777

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 125.000.000 TL'dir (31 Aralik 2024:
70.000.000 TL). Sermaye beheri 100.000 TL olan 1.250 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik

2024: 700 adet hisse).

Sirket, 18 Nisan 2025 tarihli genel kurul karari ve 16 Haziran 2025 tarihli ticaret sicil gazetesinde
yayimlandigi tizere 70.000.000 TL olan sermayesini 55.000.000 TL artirarak 125.000.000 TL’ye

cikarmistir. Artirilan sermayenin tamami nakden karsilanmistir.

b) Gecmis Y1l Karlar / Zararlar (-)

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

Gecmis yil karlan / (zararlari), net (71.933.723) (30.411.547)

Toplam (71.933.723) (30.411.547)

c) K/Z'da Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler

31 Araik 2025 31 Aralik 2024
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanclar /
(kayiplar) (126.607) 28.447
Toplam (126.607) 28.447
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

15. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI ()

01 Ocak- 01 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yurtici satiglar 82.244.503 -
Net Satislar 82.244.503 -
01 Ocak- 01 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Verilen hizmet maliyeti 27.867.708 -
Net Satiglar 27.867.708 -
16. FAALIYET GIDERLERI ()
01 Ocak- 01 Ocak -
Genel yonetim giderleri (-) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personel giderleri 10.281.301 54.154.833
Danismanlik giderleri 2.705.241 2.741.713
Seyahat giderleri 94.934 574.255
Kiralama giderleri - 2.605.763
Vergi, resim ve harg giderleri - 899.043
Nakil vasita giderleri - 330.464
Amortisman giderleri - 117.177
Temsil ve agirlama giderleri - 27.731
Biiro giderleri - 1.974.979
Diger - 4.291.254
Toplam 13.081.476 67.717.212
17.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER (-)
01 Ocak- 01 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Adat faizi gelirleri 3.485.988 9.166.022
Yatirim fonu kurulus masraf yansitma gelirleri 330.806 -
Kur fark gelirleri - 354.041
Diger 337.180 173.001
Toplam 4.153.974 9.693.064
18. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)
01 Ocak- 01 Ocak -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Gercege uygun degerlenmis finansal yatirim artislari 41.638.414 -
Toplam 41.638.414 -
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

19. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

01 Ocak- 01 Ocak -
Finansman Gelirleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Katihm kar pay1 gelirleri 2.633.360 874.447
Menkul kiymet satis karlari 1.675.701 -
Kur farki gelirleri 90.885 -
Toplam 4.399.946 874.447
01 Ocak- 01 Ocak -
Finansman Giderleri (-) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Katilim kar payi giderleri 1.577.184 -
Menkul kiymet satis zararlari 36.858 -
Kur farki giderleri -
Toplam 1.622.782 -
20. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)
01 Ocak - 01 Ocak -
Parasal olmayan kalemler 31 Arahik 2025 31 Aralhik 2024
Finansal durum tablosu kalemleri
Maddi duran varliklar 162.248 152.877
Faaliyet kiralamalari 1.052.139 -
Odenmis sermaye (34.194.942) (16.426.856)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (6.714) -
Gegmis yillar karlari 16.977.314 9.347.821
Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasilat (3.074.177) (12.361)
Genel yonetim giderleri 4.052.792 8.040.658
Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler (56.805) (2.115)
Finansman gelir/giderleri (509.567) (226.526)
Donem vergi gideri 3.478.783 -
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) (12.118.929) 873.498
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

21. GELIR VERGILERI

15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde
Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢ctigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu Tasitlar
Vergisi Ihdas1 ile Baz1 Kanunlarda Ve 375 Sayii Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun”un 21. Maddesi uyarinca, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
kurumlar vergisi oranini diizenleyen 32. maddesinde yapilan degisikliklerle; kurumlar vergisinde
uygulanan genel oranin %20’den %25’e, banka ve finans kurumlari i¢in %25 olan oranin %30’a
yukseltilmesi hiikme baglanmistir. S6z konusu kanunun ayni1 maddesi (21. Madde) ile, ihracatin
tesvik edilmesi amaciyla ihracat yapan kurumlarin minhasiran ihracattan elde ettikleri
kazanclarina 1 puan indirimli olarak uygulanmakta olan kurumlar vergisi oraninin, 5 puan
indirimli olarak uygulanmasi saglanmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ekim 2023’ten itibaren
verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere, kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergi
donemlerinde elde edilecek kazanclarina uygulanacaktir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu y1l sonunu takip eden dérdiincii ayin yirmi besinci glin
aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler tiger aylik mali karlar1 iizerinden %30 (2024 yili: %30) oraninda gegici vergi hesaplar ve
o donemi izleyen ikinci ayin 14 tincii glinline kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar
oderler. Y1l icinde 6denen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi
beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen
0denmis gecici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.

KVK’ya eklenen “Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi” baslikli 32/C maddesi ile kurumlar vergisi
miikelleflerinin hesaplayacaklari kurumlar vergisinin tespitine yonelik diizenleme yapilmis ve
kurumlarin asgari %10 oraninda kurumlar vergisi O6demeleri zorunlulugu getirilmistir.
Diizenleme uyarinca 32'nci ve 32/A maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar
vergisi, 6ngoriilen bazi indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum kazancinin %10’undan az
olamayacaktir. Ilgili madde 1 Ocak 2025 tarihinden baslamak tizere uygulanacaktir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla vergi karsilig1 yiirtrliikteki vergi mevzuati
cercevesinde ayrilmistir.

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan
6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil
edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikimliiliikleri, gecici
farklarin 2024 yilinda ve sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kismi igin %30 vergi orani
ile hesaplanmistir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Cari donem kurumlar vergisi karsiligi 948.545 -
Pesin 6denen vergi ve fonlar (-) (296.657) -
Bilancodaki vergi karsiligi 651.888 -
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

21. GELIR VERGILERI (devami)

01 Ocak- 01 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Cari donem kurumlar vergisi (948.545) -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (28.338.794) 14.754.027
Toplam vergi geliri / (gideri) (29.287.339) 14.754.027
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Ertelenen vergi varliklari - 14.739.776
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (13.532.566) -
Ertelenen vergi varliklar: / (yiikiimliiliikleri), net (13.532.566) 14.739.776

Birikmis Gecici Farklar Ertelenen Vergi
Ertelenen Vergi 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 2025 2024 2025 2024
Kidem tazminati karsilig 492.200 199.445 147.660 49.861
Izin karsilig 307.544 94.491 92.263 23.623
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklar diizeltmeleri, net (248.029) (117.302) (74.409) (36.795)
Finansal yatirimlara iliskin
diizeltmeler, net (41.638.414) - (12.491.524) -
Kiralamalara iliskin diizeltmeler (533.292) - (159.988) -
Pesin 6denen gider diizeltmeleri (2.570) (3.364) (772) (841)
Adat faizi diizeltmeleri (3.485.988) - (1.045.796) -
Mali zarar etkisi - - - 14.703.928
Net ertelenen vergi varhig /
(yukimliiliigii) (45.108.549) 173.270 (13.532.566) 14.739.776
22. PAY BASINA KAZANC
01 Ocak- 01 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 1.250 700
Net donem kar1 / (zarari) 48.458.603 (41.522.176)
Hisse basina kazang / (kayip) 38.766,88 (59.317,39)
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Kredi Riski: Kredi riski bir finansal araca yatirim yapan taraflardan birinin yikiimliligiini
yerine getiremeyip diger tarafin finansal zarara ugrama riskidir. Sirket, kredi riskini, belirli
liclincli sahislarla yuriittiigi islemlerini kisitlayarak ve iiciincli sahislarin kredi riskini siirekli
gozden gecirerek yonetmektedir. Sirket'in finansal araglardan dolay1 maruz kaldigi kredi riskine

iliskin detayl bilgi asagidaki tablolarda verilmistir.

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar Bankalardaki

31 Aralik 2025 iligkili Taraflar

lligkili Taraf  Diger Taraf  Mevduat

Finansal
Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski

26.808.528 375.315 26,967

147.399.199

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
A, Vadesi gecmemis yada deger diisikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamig varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri
-Vadesi gegmis (Briit defter degeri)
-Deger diisiikliigii (-)
-Net degerin teminat, vs ile giivence altma almmis kism
-Vadesi gegmenmis (Briit defter degeri)
-Deger diisiikliigii ()
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimmig kismi
D. Finansal durum tablosu dist kredi riski ieren unsurlar

Ticari Alacaklar

26.808.528 375.315 26.967

Diger Alacaklar Bankalardaki

31 Aralik 2024 ligkili Taraflar

lligkili Taraf  Diger Taraf  Mevduat

147.399.199

Finansal
Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski

566.968 65446  30.196.337

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gesmemis yada deger diisiikligiine ugramamig finansal
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamig varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alimg kismi
C. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri)
-Deger diigikligi ()
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
-Vadesi gegmenmis (Briit defter degeri)
-Deger diigikligi ()
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devami)

Likidite Riski: Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi
puaninin distiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve nakit benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2025
S6zlesme uyarinca /
Beklenen (veya s6zlesme uyarinca) Beklenen nakit 3 aydan 3-12 ay
Vadeler . Defter Degeri cikislar: toplam kisa arast  1-5yil arasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 10.981.785 14.397.563 6.702.563 1.539.000 6.156.000
Faaliyet kiralama yiikiimliiliikleri 4.792.222 8.208.000 513.000 1.539.000 6.156.000
Ticari borglar 2.472.968 2.472.968 2.472.968 - -
Diger borg¢lar 3.716.595 3.716.595 3.716.595 - -
31 Aralik 2024
Sézlesme uyarinca /
Beklenen (veya s6zlesme uyarinca) Beklenen nakit 3 aydan
Vadeler _ Defter Degeri cikislar: toplami Kisa
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 1.516.734 1.516.734 1.516.734
Ticari borglar 125.808 125.808 125.808
Diger borglar 1.390.926 1.390.926 1.390.926

24. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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