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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU
ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
UCUNCU GIiRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
IHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul)

sayili karari ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi,
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgil
edilemez.

iy | ———

bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
| fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Ugiincii Girisim Sermayesi

Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari;

igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde yer

verilen esaslar gergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen -——--—--—---mem-mm- tarthinden
itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirimcilara

sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy

Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy
| Yonetimi A.S. 4
Yetki Belgesi: PortfGy Yoneticiligi Faaliyetine Iligkin Yetki Belgesi
i 24/11/2023 - GGSPYS/PY.12/1575
Adresi: Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No:12/A

Ickapi No:341 Esenler/ISTANBUL

1

Yo6netim Kurulu Uyeleri:

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Sirket’in ydnetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu *

| Portfoy Saklayicisi’nin

—{

I Unvani:

Istanbul Takas ve Saklama Bankas) A.S.

Portféy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

7

24/07/2014 — 23/762

kAdresi:

# Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4
Sariyer 34467 Istanbul

-

4

2. Fon’un lhracina iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
saylisi

1
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Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
| sayisi

S —

22/4/2025 —2025/23

Katilma paylarinin  pazarlama ve
| dagiimin1  gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluslarinin ticaret
| invanlari

-Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. (Kurucu)

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

ﬁ

Fon katilma paylarn yurticinde veya yurtdisinda
| yerlesik nitelikli yatirnmcilara satilacaktir.

Kaynak taahhiidii tutar

—

| 75.000.000 TL |

Fon’un siliresi

Fonun siiresi tasfiye donemi dahil 25 (yirmibes)
yildir. Bu siire ilk katilma pay: satisi ile baslar. Fon
siiresinin son 2 (iki) yil tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi iiyeleri

' -

1. Girigim sermayesi yatirnmlar: konusunda en az

beg yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Emre TONKUS

Yildiz Teknik Universitesi Makina Miihendisligi’
nden 1998 yilinda mezun oldu. 1999-2000 yillari
arasinda Malmo Insaat’ta Makina Miihendisi olarak
gorev yapti. 2000-2002 yillari arasinda lhlas Ev
Aletleri A.S.’de Ar-Ge/Makine Miihendisi olarak
gorev yapti. 2002-2005 yillari arasinda Ziylan Taban
San.Tic. A.S.’de Ar-Ge/Makine Miihendisi olarak
gorev yapti. 2006 yilindan bu yana TNK Ayakkabi
Ltd. $ti’nin girket ortagi, 2018 yilindan bu yana
Askonsoft Yazilim Danmismanlik Ltd. Sti’nin kurucu
ortagi, 2020 yilindan bu yana ise start-up olan ICSDI
(International Cyber Security Defence and
Inteligence) kurucu ortagi olarak gérev yapmaktadir.
ITO Blhslm ve e-ticaret Ihtisas Komitesi Yonetim
Kurulu Uyesn ve ASKON 13. D6nem Yd&netim
Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir. Biruni
Universitesi Teknopark Yonetim Kurulu Uyesi olan
TONKUS, 2025 yili itibariyla Isra Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. de

Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevine devam
etmektedir.

2. Genel Miidiir
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Kamu
Yonetimi Boliimii’'nden 1999 yilinda mezun oldu.

1999-2002 yillar1 arasinda Eskisehir Bankasi T.A.S.
| (Esbank)’de Miifettis Yardimcisi olarak gorev yaptu.

l
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2002-2005 yillar arasinda Tiirkiye Finans Katilim
Bankasi A.S.’de Miifettis, 2005-2011 yillar1 arasinda
iIse Sube Miidiirii olarak gorev yapti. 2015-2020
yillari arasinda Fuzul Tasarruf Finansman A.S.’de
Finans  Direktérii, Akzirve Turizm Insaat
Gayrimenkul Yatirim Tic. A.S.’de Finans Direktorii
olarak gérev yapti. 2021-2023 yillar1 arasinda Isra
Group Ingaat A.S.’de Finans Miidiirii olarak gérev
yapti. 2023-2024 yillar1 arasinda Isra Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yo6netimi A.S.’de Is
Gelistirme Direktorii olarak gorev yapti. 2024’ten bu
yana Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde Genel Miidiir olarak
gorevine devam etmekte olan Omer CANKAL’in
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 lisansi

bulunmaktadir.

3. Dort ydlik yiiksekogrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirtmlari konusunda en az bes yiullik

tecriibeye sahip personel
Mahmut Serafettin OZSOY

[stanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi
boliimiinden 2011 yilinda mezun oldu. 2016 yilinda
Marmara Universitesi Bankacilik Yiiksek Lisans
Programini bitirdi. 2010-2013 yillari arasinda start-
up olan Isbahar.com kariyer portalinda Girisimci
olarak gorev yapti. 2013-2017 yillar1 arasinda start-
up olan Contlearn E-Learning’te Girisimci olarak
gorev yapti. 2017-2019 yillari arasinda Kuveyt Tiirk
Katilim Bankasi A.S. de BT Is Siirekliligi Y&neticisi
olarak gorev yapti. 2019-2020 yillar1 arasinda Yildiz
Holding A.§.’de Dijital Gelistirme Uzmani olarak
gesitli mobil uygulamalarin kurulumunda gérev
yapti. 2020-2022 yillari arasinda Teknopark istanbul
A.S.'de Kulugka Merkezi Kidemli Uzmani olarak
gorev yapti. 2022 den bu yana start-up olan dijital
yatirim platformu in4startups’ta girisimci olarak
gorev yapmaktadir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirnrm komitesi
uyelerine Fon’un KAP’ta vyer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasiimasi miimkiindiir.
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Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
& [ (Www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanhk hizmetleri gibi disaridan
alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan

| (vww.kap.org.tr) ulasiimas) miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma pay kargiliginda toplanan para ya da istirak paylar ile pay sahipleri hesabina ve inangli
miilkiyet esaslarina gore, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen varlik ve iglemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varhigidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
diizeltme talepleri déhil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin

Kurulug, sermaye artinmi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirl:
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayih Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi’'nde belirtilen ilkeler ve fon

portfGyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ szlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatinm stratejisi, yatinm sinirlamalari ve risklerine, portfSyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma payi
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimecilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine. portfdyiin degerlemesine,
girig ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline
ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma paylarinin fona iadesinin
nakdi veya igtirak pay1 devri yoluyla yapilip yapiimayacagina, fon toplam gider oranina ve yénetim
lcretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma payi alim satimi yapilmasinin
mimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, nitelikli
yatirimcilar arasindaki katilma payi devirlerine, kaynak taahhiitlerinin tutar ve denme planina, alt
ve (st limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde kurucu tarafindan
alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii 6demelerinden &nce girigim sermayesi portfoyiine
iligkin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara, denklestirmeye, yatirnmcinin
bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara

duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihrag sOzlesmesinde yer
verilmektedir.

Katilma paylarinin satigi Kurucu ve Kurucu ile katilma paylarinin alim satimina aracilhik
sbzlegmesi imzalayan kurumlar tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu'nun yOnetim

Kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi icin Borsa istanbul A.y.'ye basvuru
yapilmasina karar verebilir.
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4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine Iliskin Esaslar

Katilma payr ahm satimina esas fon birim pay fiyati her ayin son giinii (Takvim yili esas
alinarak aylik donemlerin son giinil) itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip eden 5. is giinii mesai
bitiminde ilan edilir ve nitelikli yatirimcilara bildirilir.

Fon katilma paylarinin alim satimina iliskin usul ve esaslara yonelik detayli bilgiye Fon
thrag sdzlesmesinde yer verilir.

Fon katilma paylarina iligkin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uygun olacak
sekilde her giin bilgi amagl bir referans fiyat hesaplanacak ve agiklanacak olup, s6z konusu fiyat
lizerinden katilma pay1 alim satim iglemi gergeklestirilmeyecektir.

S. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Istirak Payi Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payinin satisi, katilma payi bedelinin tam olarak nakden 6denmesi veya bu degere
karsilik gelen igtirak paylarinin fona devredilmesi; katilma paylarinin fona iadesi ise fon ihrac
sozlesmesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya katilma
paylarina kargilik gelen istirak paylarinin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma payinin satigi, istirak payinin Fon’a devredilmesi suretiyle de gerceklestirilebilir.
[stirak paylarinin Fon’a kabuliinde girigim girketlerinin se¢imindeki kriterler uygulanir. Istirak
paylar1 Fon tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu mevcut bir girisim sirketinin paylari harig
olmak iizere Igtirak paylarinin toplam degerinin tespiti i¢in Kurulca uygun goriilen kuruluslarca

degerleme raporu diizenlenir. Bu diizenlenen degerleme raporunun iicreti istirak payini devredecek
yatirimci tarafindan karsilanir.

Istirak paylarinin Fon’a devri kargiliginda, devreden yatirimcilara en fazla bu degerleme
raporunda belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, soz konusu hukuki devrin tamamlandig giin

agiklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma payi fiyatina gore belirlenecek olan adette
katilma paylarn verilecektir.

Tasfiye déneminde talep halinde, katilma paylari istirak paylari karsithginda da iade
edilebilecektir. Tasfiye doneminde katilma payinin Fon’a iadesinin istirak payi karsiliginda
gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in bu husustaki diizenlemelerine uyulur.

[stirak payi karsilig1 islemler Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve fon thrag s6zlesmesinde
yer verilen esaslar ¢ergevesinde gerceklestirilir.

6. Yatinnm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatinm Komitesi f{iyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
¢ogunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan T'eblig kapsaminda atanan

Uyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalari gerekir. Fon’un girisim sermayesi
portfGyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatirirm Komitesi tarafindan yuritiilir.
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7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.ore.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, ihrac Belgesi, Fon Ihrac Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

[gtiiziik, ihrag belgesi, fon thrag s6zlegmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun

resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrac
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin

gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

lhraggi
Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfsy
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