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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S’NIN
KURUCUSU OLDUGU
ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
V MALL ISTANBUL KATILIM GiRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) =----—--——- tarih ve -—-—-m—mmmemmm-
say1l1 karari ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. V Mall Istanbul Katihm
Girisim Sermayesi Yatinm Fonu’nun (Fon) katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar gercevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen ---------—---mn--
tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aracilifiyla nitelikli
yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler agagida yer
almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yinetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portf6y Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

24.11.2023 - GGSPYS/PY.12/1575

Adresi: Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No:12/A
Ickapi No:341 Esenler/ISTANBUL

Yoénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in y6netim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvant: Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.
Portfy Saklama Faaliyeti [znine Iliskin | 24.07.2014 — 23/762

Kurul Karar Tarihi ve Numarast:
Adresi: Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4
Sartyer 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracna iliskin Bilgiler

Ietiiziik tescil tarihi ile tescile iligkin | 01.02.2022 Tarih ve 10527 Sayili TTS
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisi
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Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

14.01.2022 - 2022/05

Katilma paylarinin = pazarlama ve
dagitimim gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluslarmin ticaret
iinvanlan

- Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfsy
Yonetimi A.S.(Kurucu)

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma paylar1 yurticinde veya yurtdiginda
yerlesik nitelikli yatinmeilara satilacaktir.

Kaynak taahhiidii tutar:

Nitelikli yatiimcilardan alinacak asgari kaynak
taahhiidii tutar1 6.500.000.-TL (Alt1 Milyon Bes Yiiz
Bin Tirk Lirast) olup, her bir kaynak taahhiidiinde
bulunacak yatirimer igin belirlenen asgari tutar ise
250.000.-TL (Iki Yiiz Elli Bin Tiirk Liras)’dir.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma pay1 satisi tarihinden
itibaren baglar ve tasfiye dénemi dahil 25 (yirmibes)
yildir. Fon siiresinin son 2 (iki) y1li tasfiye dénemidir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Girisim sermayesi yatirumlar: konusunda en az
bes yilik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Turan EROL

Prof Dr. Turan Erol, 1985 yilinda K.T.U Ekonomi
lisans boliimiinden mezun oldu. 1989 yilinda ODTU
yiksek lisans programini tamamladi. 1996 yilinda
Hollanda Tinbergen Institute/Erasmus
Universitesi'nden Doktora derecesi aldi. 1997-2003
yillar1 arasinda Bagkent Universitesi’ nde Yrd. Dog¢
ve Dogent olarak gérev yapti. Halen Istanbul
Sabahattin Zaim Universitesi Ogretim tiyesidir. 2003-
2009 yillar arasinda SPK Uyeligi, Ikinci Baskanligi
ve Bagkanlik gorevlerinde bulunmus olup, 2009-
2018 arasinda ise Bagbakan Basdamismani olarak
gorev yapt.

2010 y1lindan bu yana THY ve istirakleri, Aselsan ve
Savunma Sanayi Bagkanligi'nin degisik sirketlerinde,
Ttumosan ve Ostim Yatirim gibi 6zel sektér ve vakif
sirketlerinde bagimsiz yonetim kurulu tyelikleri ve
damgmanlik gérevlerinde bulundu. Sermaye Piyasasi

Faaliyetleri Diizey 3, Kurumsal Yonetim
Derecelendirme, Kredi Derecelendirme,
Gayrimenkul Degerleme ve Tiirev Aragclar

lisanslara sahip olan Erol, Isra Portfoy Yonetlm
Kurulu Bagkani olarak gérevine devam etme <JpdiE=

2. Genel Miidiir
Omer CANKAL
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mezun oldu. Calisma hayatina 1999’ da Esbank’ ta
Miifettis Yardimeis: olarak baglayan Omer Cankal,
Turkiye Finans’ta Miifettis, Sube Miidiirii
gorevlerinde bulundu. Sonrasnda Fuzul Tasarruf
Finansman A.§. ¢ de Finans Direktorii, Akzirve
Ingaat’ ta Finans Direktorii olarak gorev yapti. 2020
yili itibariyle Isra Group Insaat A. S.” de Finans
Miidiirii, Isra Portfy’de Is Gelistirme Direktorii
olarak galisti. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
lisansina sahip olan Cankal, Isra Portféy Genel
Miidiir olarak gérevine devam etmektedir.

3. Dort yullik yiiksekogrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirumlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip personel

Emre TONKUS

Emre Tonkus Yildiz Teknik Universitesi Makine
Miihendisligi® nden 1998 yilinda mezun oldu.
Yiksek Lisansini Biruni Uni. Kentsel Sistemler
Miihendisligi béliimiinde bitirdi. Biruni Universitesi
Teknopark Yonetim Kurulu Uyesi olan Tonkus,
ASKON 12.Dénem Yonetim kurulu Uyesi ve Ar-Ge
Teknopark Iligkileri Baskanhgmi yiiriitti. Halen
ASKON 13.Dénem Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapmaktadir. KOSGEB ve TUBITAK
ProjeYatirim Hakemi gérevi devam etmektedir.

ITO 5.Komite Bilisim ve e-ticaret Ihtisas Komitesi
Yonetim Kurulu Uyesi, BBS Teknoloji Siber
Giivenlik kurucu ortakligi, COOL-REG Energy
Makine tiretim tesisi kurucu ortaklig1, Asya Ventures
Damgma Kurulu Uyeligi devam etmektedir.

4. Isra Holding Yonetim Kurulu Baskam
Abdurrahim TAVLI

5. Yonetim Kurulu Uyesi
Ahmad Ravad RAMAZANOGLU

Yukandaki tiyeler digindaki yatinm komitesi
lyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasiimasi miimkiindiir.

Portfty yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Zq
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir,

Digaridan alan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gikj
alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un K
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alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindjir.

3. Fon Hakkmda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma pay1 karsiliginda toplanan para ya da istirak paylan ile pay sahipleri hesabina ve inangl
miilkiyet esaslarmna gore, III-52.4 sayih Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varhigidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
duizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag: olacag: anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinrli olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portf6yiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer alan esaslar
cercevesinde yonetilir.

Fon’un yatinm stratejisi, yatrim simirlamalar ve risklerine, portfdyiin yOnetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarimin degerlerinin yatirimeilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin degerlemesine,
giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline
ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma paylariin fona iadesinin
nakdi veya istirak pay1 devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon toplam gider oranina ve ydnetim
licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma payi alim satimi yapilmasinin
miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, nitelikli yatirimeilar
arasindaki katilma pay:1 devirlerine, kaynak taahhiitlerinin tutar ve Sdenme planina, alt ve {ist
limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde kurucu tarafindan almabilecek
tedbirler ile kaynak taahhiidii édemelerinden énce girisim sermayesi portfdytine iliskin 6zel
degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara, denklestirmeye, yatirimcinin
bilgilendirilmesine, s¢zlesmede degisiklik yapilmasina ve vapilan degisikliklerin yatirimcilara
duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihrag sozlesmesinde yer
verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek olup
katilim finans ilkelerine uygunluga iligkin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet
sitesinde yayimlanur.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri asagida belirtilen tarihlerde ve en az yilda iki kere olmak iizere
hesaplanir ve e-posta yoluyla ile nitelikli yatirimeilara bildirilir.

Alim ve Satim Talimatlar Pay Fiyati Hesaplama Pay Fiyatinin A(;llfantq,
ihbar Dénemi* Tarihi Tarihi o

01 Ocak —-30 Haziran 30 Haziran
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1 Temmuz —31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik’1 takip eden 5. is giinii

*Katilma paylarimn tasfiye donemi sonunda Fon’a iade edilmesi esastir. Ancak Fon’da yeterli
likiditenin bulunmasi durumunda, Kurucu pay geri alimma karar verebilir. Kurucu pay geri alim
karar1 almas1 halinde, kararini ve geri alim igin ayrilan toplam tutari en gec altisar aylik dénemlerin
son giiniinden (30 Haziran ve 31 Aralik) 3 is giinii 6nceye kadar yatirimeilara bildirmek zorundadir.
Kurucu Fon’da yeterli likiditenin bulunmasi durumunda yénetim kurulu karar ile pay geri alimina
karar verirse paylarim iade etmek isteyen yatirimeilar, en geg alti aylik dénemin son giinline kadar
satim talimatlarii Kurucu’ya iletir. Pay iadesi talebinde bulunan yatirimeilarin talepleri dikkate alinr
ancak iade talimat: vermeyen yatirimeilarin paylari geri alinmaz.

Ayrica, yukaridaki tabloda yer verilen dnemler disinda, Fon portfdyiine dahil edilecek
girisim sermayesi yatirimlarinda, portfoydeki sirketlerin birlesme, bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirimu gibi sermaye islemlerinde, fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde,
Fon’a yeni yatirimcei kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda yénetim kurulunca fon birim pay
degeri hesaplanmasina ve yeni fon katilma payi ihracina karar verilebilir. Hesaplanan fon birim pay
degeri 5 is glinii igerisinde agiklanir.

Fon, Kurucu’nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagl bir referans fiyat agiklayabilir,
bununla birlikte s6z konusu fiyat iizerinden katilma pay1 alim satim1 gerceklestirilmez,

5. Fon Katilma Paylarmmn Satiginin ve Fona Iadesinin Istirak Payr Karsihiginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylar1 nakdin yam sira istirak paylari karsihginda da ihrac edilebilir. Bu durumda
ihractan nce istirak paylarinin degerlemesinin Kurulca uygun gériilen kuruluslarca yapilmasi ve
katilma paylarinin en fazla bu degere tekabiil edecek sekilde ihrag edilmesi zorunludur. Istirak
paylarimn Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin segimindeki kriterler uygulanr.

Istirak paylarinin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatinnmcilara en fazla degerleme
raporunda belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, sz konusu hukuki devrin tamamlandig: giin
agiklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma pay: fiyatina gére belirlenecek olan adette
katilma paylan verilecektir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarna iligki Bilgi

Kurucu nezdinde 5 (bes) kisiden olugan bir yatirim komitesi olusturulur. Kurucu’nun; girisim
sermayesi yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip ydnetim kurulu tiyesi, Kurucu
nezdinde dért yillik yiiksekdgrenim gormiis ve girisim sermayesi yatirimlar konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip tam zamanli veya yari zamanl bir kisi ve genel miidiir yatirim komitesinin
daimi iiyeleridir.

Fon yatirim komitesi, yatirimin mahiyeti daha fazlasim gerektirmedigi takdirde 5 (bes) kisiden
olusacak olup, ilgili mevzuat geregi atanmasi gereken yukaridaki nitelikleri haiz 3 (tic) daimi iiyesi
ve diger 2 (iki) tiyesi Kurucu tarafindan belirlenecek ve Kurucu’nun yénetim kurulu karz
atanacaktir.

Fon’un girisim sermayesi yatirimlar: portfoyiiniin yénetimiyle ilgili iglemler y 11103 Kosg
tarafindan yfiriitiiliir. Yatirim komitesi, daimi iiyeler ve diger tiyelerden en az ikiger kig#nin ¥
toplanir. Yatirim komitesi daimi iiyelerden ve diger iiyelerden en az ikiser kiginin{plumaliy g

olmasi sartiyla toplantida kullanilan oylarin gogunluguyla karar alir. \ \ ‘
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7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler

Igtiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www .kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege uygun
oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragei

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

imaras:: 031 1358 5530 Juui

Genel Miidiir
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