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Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

24.07.2014 - 23/762

Adresi:

Resitpasa Mabhallesi, Borsa Istanbul Caddesi,
No:4 Sariyer 34467 Istanbul

2. Fon’un fhracina iligkin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iligkin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayi1si

1) Tescil Tarihi: 26.10.2021
01.11.2021 tarih ve 10441 sayili TTSG.

..... [..../2025 tarth ve

Ihraca/Devre iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

Ihraca Iligkin: 02.09.2021 tarih ve 2021/70 sayili
Albaraka Portfy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Karari.

Kurucu Devrine iliskin;

a) Fon’u Devreden Sirket: Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. 13.11.2024 tarih ve 2024/131
say1lt Yonetim Kurulu Karari.

b) Fon’u Devralan Sirket: Isra Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
06.03.2025 tarih ve 2025/08 sayili Yonetim
Kurulu Karari.

Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagitimmi gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
tinvani

-Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satm isi haricinde
gayrimenkul yatinnimlar konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Biilent OZUTURK

Hacettepe ~ Universitesi  Ingilizce  Islety
Bolimii'nden 1996 yilinda mezun oldu. J&
2008 yillar1 arasinda Sermaye

Kurulu'nda gorev aldi. HAVAS’ta 2
yillar arasinda genel miidiir yardimcilig;
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ardindan tekrar HAVAS’ta 2015 yili sonuna
kadar genel miidiir yardimciign (CFO), 2016
yilinda CNR Holding A.S.’de finans direktérliigii
(CFO) ve 2017-2023 yillar1 arasinda ise TUYID
Genel Sekreterligi gorevlerinde bulundu. 2022-
2024 yillar1 arasinda Yayla Agro Gida San. ve
Tic. AS.’de bagimsiz yonetim kurulu iiyesi
olarak gorev yapti. Aymi zamanda, 2013-2015
yillar1 arasinda DEIK Yurtdisi Yatimlar Is
Konseyi Baskan Yardimcilifi gérevini de
yurlitmiigtiir. Sermaye Piyasast Faaliyetleri
Diizey 3, Kurumsal Yonetim Derecelendirme,
Kredi Derecelendirme, Gayrimenkul Degerleme
ve Tiirev Araglar lisanslarina sahip olan Biilent
OZUTURK, Isra Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’de yonetim
kurulu tiyesi olarak gérevine devam etmektedir.

2. Genel Miidiir
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Kamu Yonetimi Boliimiinden 1999 yilinda
mezun oldu. Caligma hayatina 1999°da Eskisehir
Bankas1 T.A.S. (Esbank)’de miifettis yardimcis
olarak baslayan Omer CANKAL, 2002-2005
yillar1 arasinda Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S.’de miifettis, 2005-2011 yillar arasinda ise
sube miidiirii olarak gorev yapti. Ardindan, 2015-
2020 yillar1 arasinda Fuzul Tasarruf Finansman
A.S.’de finans direktorii, Akzirve Turizm Insaat
Gayrimenkul Yatinm Tic. A.S.’de finans
direktorii olarak gorev yapti. 2020 yili itibariyla
Isra Group Insaat A.S.” de finans miidiirii, Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.$.’de is gelistirme direktorii olarak
calisti. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
lisansina sahip olan Omer CANKAL, Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde genel miidiir olarak
gorevine devam etmektedir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sa Do
degerleme uzmani

Nurettin YIGIT
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yilinda Ankara Universitesi'nde Gayrimenkul
Gelistirme Yonetimi Béliimiinde yiiksek lisans
egitimini tamamladi. 1995-1997 yilinda Iller
Bankasi’nda santiye sefi olarak calismaya
hayatina baglayan Nurettin YIGIT, IBB Bimtag
Bogazigi Peyzaj Insaat Miisavirlik Teknik
Hizmetler San. Tic. A.S’de kontrol miihendisligi,
Sancaktepe Belediyesi’'nde saha uygulama
miihendisi ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nde
kontrol miihendisi olarak gorev yapmustir.
Gayrimenkul Degerleme Lisansi ve TDUB 5
Yillik Mesleki Tecriibe Belgesi bulunmaktadir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatinm komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan almman hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkimda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylari karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bsliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile
katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gire Teblig’de belirtilen varlik
ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarliidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri déhil
olmak tizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleriyle sinirl olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portf6yii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve : famm—
portféyiine déhil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sozlesmesipd ﬂ a* N\
alan esaslar gergevesinde yonetilir. i
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katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, girig ve ¢ikis komisyonuna, performans {icretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasmna ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, szlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine
getirilecek olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin almnan icazet belgesi KAP’ta ve
Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanir.

Katilma paylarinin satist Kurucu ve pazarlama ve dagitim sozlesmesi imzalanan
kuruluslar tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun y6netim kurulu, Fon katilma
paylarmin borsada da islem gormesi igin Borsa Istanbul A.S.’ye bagvuru yapilmasina karar
verebilir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon’un katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri yilda 4 kere (Takvim yili esas
alinarak tiger aylik dénemlerin son giinii) olmak lizere hesaplanacak ve ilgili dénem sonunu
takip eden 10. is giiniinde ilan edilecek ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir.

Ayrica, yukarida belirtilen dénem disinda, Fon portféyiine dahil edilecek gayrimenkul
yatinmlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni
yatirimer kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda Yonetim Kurulu’nca Fon birim pay
degeri hesaplanmasina ve yeni Fon katilma pay ihracina karar verilebilir. Hesaplanan Fon
birim pay degeri 10 is giinii igerisinde agiklanir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans fiyat hesaplanacak ve
agiklanacak olup, s6z konusu fiyat iizerinden Fon’a iliskin alm satim islemi
gerceklestirilmeyecektir.

Fon katilma paylarinin alim satimina y&nelik usul ve esaslara iligkin detayli bilgiye Fon
ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmistir.

5. Fon Katima Paylarimn Satiymmn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin ihracimin veya katilma paylarimin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdm e
muhafaza edilmesi zorunludur. -

Katilma pay1 ihracimin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi d :

Tebligin besinci bc‘ih‘jmﬁnde belirtilen esaslar gerqevesinde ka‘ulma pay1 k sl
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boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimecilardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

6. Yatirnm Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi
Fon Yatirim Komitesi, yatirimin mahiyeti daha fazlasim gerektirmedigi takdirde 5 (bes)

kisiden olusacak olup ilgili mevzuat geregi 3 (iig) iiyesi Teblig geregince olmasi gereken daimi
tiyelerden, diger 2 (iki) tiyesi de Kurucu tarafindan atanacak iiyelerden olusmaktadir.

Fon’un gayrimenkul portf6ytiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yiiriitiiliir.

Yatirim komitesi, daimi iiyelerin en az ikisinin katilimi ve tiim iiye sayisinin
¢ogunluguyla toplanir ve iiye tam sayisinin ¢gogunlugu ile karar alir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

8. [Ictiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Igtiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldufunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlaminm
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragg1

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
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Omer CANKAL
Genel Miidiir
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