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Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfGy Yénetimi A.§'nin (“Sirket”) 30.06.2024 tarihli iligikteki ara
dénem finansal duram tablosunun ve aym tarihte sona eren aly aylik ata hesap dénemine ait ker veya zarer ve
diger kapsaml gelir tablosunun, 30.06.2024 tarihinde sona eren kar veya zarar ve dier kapsamh gelir
tablosunun, dzkaynak degisim tablosonun ve nakit akas tablosu ile agiklayic: dipnotlannm smurli denetiming
yuritmily bulunuyoruz. §irket yénetimi, s5z konusu ara dépem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standartlarna uygun olarak hazirlanmasindan ve gergefe uygun bir bigimde sunumundan sorumludur,
Sorumiutugumuz, yaptigimiz simuls denetime dayanarsk 8z konusg are dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug
bildirmektir,

Smirk Denetimin Kapsan

Yaptiginz simrly denetim, Smirh Bagmsiz Denetim Standard: (“SBDS™) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yilhk Finansal Tablolarmin Bajfunsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Simrh Bagimsiz
Denetimi *ne uygun olarak yiiritilmiigtiir, Ara ddnem finansal bilgilere iligkin siirli denetim, bagta finens ve
muhasebe konularindan soramiu kisiler olmak iizere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
Emirly denetim prosediirlerinin uygulanmasmdan olisur. Ara dénem finansal bilgilerin smirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlaring uygun olarak yapilan ve amac: finansal tablolar hakkinda bir giriig
bildirmek olan bagmsiz denetimin kapsamina kiyasla gnemli Slgfide dardir. Sonug olarak ara dinem finansal
bilgilerin smith denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek Him onemli hususlara valaf
olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim géritsi bildirmemekteyiz.

Sonng

Smurh denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, $irket'in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansimn ve ayni tarihte sona eren iig aylik déneme iligkin nakit akislarmim
Tiirkiye Muhasebe Standartlarma uygim olarak dogru ve gergege uygun bir gériniimiinig saglamadifz kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemigtir,

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm 0 (e '_.‘:":—.. ton Ipfernational

Istanbul, 11.09.2024

Minnbar of Grant Thormian Intermational Ltd
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLE OZET
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satm alma giicii
esasma gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Simrh Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Dipnot Gecmis Gecmis

Referanslarni 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

VYARLIKLAR 20.418.080 12.291,926
Déinen Varhiklar 19.845.326 12.165.381
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 19.167.480 11.979.011
Diger Alacaklar 7 23.708 --
- Iliskili Taraflardan Diger Alacakiar 7 23.708 -
Pesin 6denmis giderler 8 27.618 68.923
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 21 15.632 81.563
Diger Dénen Varliklar 13 610.888 35.884
ARA TOPLAM 19.845.326 12,165,381
Duran Varlhiklar §72.754 126.545
Diger Alacaklar (UV) 7 50.000 62.367
- Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (UV) 7 50.000 62.367
Maddi Duran Varliklar 9 425.561 48.403
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 13.955 15.775
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 13.955 15775
Pesin ddenmis giderler (UV) 8 1.757 -
Ertelenmis Vergi Varlig: 21 81.481 -
Toplam Duran Varhklar 572.754 126.545

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlay1c1 pargasiu olugtururlar.



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYES] PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA OZET

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nm (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibartyle satin alma giicii

esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslar1 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
KAYNAKLAR 20.418.080 12.291.926
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8.742.340 2.493,167
Ticari Borglar 2.427.669 378.637
- [liskili Taraflara Ticari Borclar 6, 23 1.850.941 173.578
- [Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 6 576.728 205.059
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 2.984.867 1.325.793
Diger Borglar 1.472.311 172.533
- Iligkili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 1.472.311 172.533
Kisa vadeli Kargiliklar 113.761 --
- Calisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Karsiliklar 12 113.761 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 13 1.743.732 616.204
ARA TOPLAM 8.742.340 2.493.167
Uzur Vadeli Yiikiimliiliikler 266,589 4.544
Uzun Vadeli Kargiliklar 266.589
- Calisaniara Saglanan Faydalara Nigkin Uzun Vadeli Karsihklar 12 266.589 -
Ertelenmis Vergi Yitkiimlitiigii 21 - 4.544
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 266.589 4.544
Ozkaynaklar 11.409.151 9.794.215
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 11.409.151 9.794,215
Odenmig Sermaye 15 15.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 15 11.748.646 11.748.646
Sermaye Avansi 29.461.886 3.118.365
Kar veya Zararda Yeniden Suuiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler ve Giderler 15 98.648 -~
Gegmis Yillar Kérlar / (Zararlan) 22 (20.072.796) -
Net Dénem Kér / (Zarary) .22 (24.827.233)  (20.072.796)
Toplam Ozkaynaklar 11.409.151 9.794.215

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 pargasimi olugtururlar.



ISRA GAYRIMENKUL VE GiRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicti
esasina gore TL olarak ifade edilmisgtir,)

Smirh Smmirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
1 Ocak- 16 Mayis-
30 Haziran 30 Haziran
2024 2023
Hasilat 16 - -
Satiglarin Maliyeti (-) 16 = -
Briit Kar - -
Genel Yonetim Giderleri (~) 17 (22.327.634) (19.146.112)
Pazarlama Giderleri (-) 17 -- -
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-} - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 94.037 3.604.871
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 18 - -
Esas Faaliyet Kari/Zarar: (22.233.597) (15.541.241)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler - -
Yatirim Faalivetlerinden Giderler - -
FINANSMAN GIiDERI ONCESi FAALIYET KARI ZARARI (22.233.597) (15.541.241)
Finansman Gelirleri 20 338.012 1.877.309
Finansman Giderleri (-} 20 — .
Net Parasal Pozisyon Kazanglar / (Kayiplan) 20 (3.050.555) (6.404.320)
SORDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI (24.945.240) (20.068.252)
Siirditriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Dénem Vergi Gideri/Geliri - a
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 21 118.007 (4.544)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (24.827.233) (20.072.796)
DONEM KARI/ZARARI (24.827.233) (20.072.796)
Diger Kapsamh Gelir/(Gider)
Tanimlanmig fayda planlar: yeniden lgiim kayiplari 131.531 -
Ertelenmis vergi goliri (32.883)
Diger Kapsamh Gider 98.648 -
Toplam Kapsamh Gelir (24.728.585) (20.072.796)
Pay bagma kazang (1,6551) (1,3382)

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasim olugtururlar.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRI§IM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZET
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-
Not 30.Haz.24 31.Ara23
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (22.095.817) (1.821.258)
Dénem kar1 / zaran (24.827.233) (1.876.185)
Dinem net kart mutabakata ile ilgili diizeltmeler (3.318.439) (649.851)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 9-10 16.586 -
Kargiliklar ile ilgili dizzelimeler 12 113.761
Kidem Tazminat Kargihgmdaki Artig (+) / Azahs (-) 12 365.237
Pegin (denmis Vergi 8 49.757 -
Ertelenmis Vergi Artig (+) / Azals (-) 21 {85.124) -
Kar pay1 gelirleri ile ilgili diizeltmeler 20 (338.912) (649.851)
Enflasyon ile ilgili diizeltmeler 20 (3.439.744)
Isletme sermayesindeki gerceklegen degisimler 6.049.855 704,778
Ticari borglardaki artiglar ile ilgili diizeltmeler 6-23 2.124.115 223.430
Faaliyetlerle flgili difer varliklardaki azalig/(artis) 13 (582.120) (198.042)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimlitlilklerdeki azalis 13 1.249.720 533.094
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis/(artig) 7 (23.708) -
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azahg/(artis) 7 1.333.991 -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig 12 1.921.976 147.767
Pesin 6denmis giderlerdeki artis 8 25.881 (1.471)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (391.924) -
Maddi duran varlik alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 10 (391.924) -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 27.300.798  26.389.424
(denmis Sermaye 15 . 25.739.573
Alinan kér pay1 21 338.912 649.851
Sermaye avansi 15 26.961.886 -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi UZERINDEKI PARASAL KAYIP KAZANC ETKISi 2.375.412 =
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 3 4.313.057  24.568.166
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLER] 3 11.979.011 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi 3 19,167.480 24.568.166




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satm alma giicit
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy Yénetimi Anonim Sirketi (“Sirket™), 16 Mayis 2023
tarihinde, Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. unvamyla, Istanbul Tiirkiye’de
kurulmugtur, Sirket’in kurulugu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
¢ergevesinde 16 Mayis 2023 tarihinde 10832 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil edilmistir,
Sirket’in hakim ortag ISRA Holding A.S.’dir.

Sirket'in kurulug izni Sermaye Piyasast Kurulu'nun 30.03.2023 tarihli ve 2023/21 sayili biilteninde
yaymmlanmgtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22 Kasim 2023 tarihli, 2023/74 sayili Biilteninde yetki belgesi alnmasma
iliskin olarak Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A$’nin miinhasiran gayrimenkul
ve girigim sermaycsi yatimm fonlan kurmak ve yonetmek ile simrli olmak iizere faaliyet izni ve portfoy
yoneticilifi yetki belgesi verilmesi ile isletme adi olarak “Isra Portfoy” ifadesini kullanmasina izin verilmesi
taleplerinin olumlu kargilanmasina karar verilmistir,

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde gayrimenkul yatirim
fonlarinin ve girisim sermayesi yattrim fonlarinm kurulmasi ve yénetimidir.

Sirket, sermaye piyasas: mevzuatinda yer alan sartlan saglamak ve SPK’dan gerekli izin ve yetki
belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticilifi ve kurucusu veya ydneticisi oldugu yatirim
fonlarinn katilma paylarmn pazarlanmasi ve dagitilmas: faaliyetinde bulunabilir,

Sirket, amact ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sartt ile
faaliyetleri icin gerekli olan tagmur ve tagmmaz mallar satm alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fek edebilir, hak ve alacaklarmin tahsil ve temini icin ayni ve gahsi
her tiirlii teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapu sicil midiirliikleri, vergi daireleri, adli merciler, ilgili
resmi ve §zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli sicil, terkin, sulh fek islemleri yapabilir, ihtiyati ve icrai
haciz vaz ve fek edebilir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitl: olup merkezi agafidaki adreste bulunmaktadir:

Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No:12a I¢ Kap: No:341 Esenler / Istanbul.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Oran % 30 Haziran 2024 Oran % 31 Arahk 2023

Isra Holding Anonim Sirketi 100,00% 15.000.000 100,00% 15.000.000
O denmis Sermaye 15.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltme Olumlu Farklart 11.748.646 11.748.646
Toplam Sermaye 26.748.646 26.748.646

30 Haziran 2024 itibariyla Sirket’in baglangig sermayesi her biri 100.000 TL degerinde 150 paya
aynlmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitl sermaye tavam 75.000.000 TL olup her biri
100.000 TL itibari degerde 750 adet paya béliinmiistiir, Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla
baslangi¢ ve Gdenmis sermayesi 15.000.000 TL’ dir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ¢aligan sayis1 11 kisidir.



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasma gére TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devami)
Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolar Yénetim Kurulu tarafindan
11 Eyliil 2024 tarihinde onaylanmusgtir,

Bu finansal tablolarin hazirlanmasmda kullamlan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedii siirece bu muhasebe politikalari sunulan biitiin dénemler igin uygulanmistir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlanrs sekli

Sirket’in muhasebe kayrtlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat: ve Tiitkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan gikarilan
Tekdiizen Hesap Planim esas almaktadir. fligikteki finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen
finansal varlik ve yiikiimliiliikler tarihi maliyet esas1 baz aliarak Tiirk Lirast olarak hazirlanmistir,

HNisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

Iliikteki finansal tablolar SPK’mn 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig™)
hiiklimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5’inci Maddesi’ne istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yuriirliige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlart (“TMS”) esas alinmigtir.

Uygulanan muhasebe standartlan

Rigikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”Y’mum II-14.1 sayilt “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlars (“TMS™) ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak sunum esaslari 660 sayil: Kanun
Hitkmiinde Kararname’nin 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak KGK tarafindan gelistirilen
ve KGK’nin 4 Ekim 2022 tarihli karan ile belirlenip kamuya duyurulan 2022 TFRS Taksonomisi’ne
uygun olarak hazirlanmigtir,



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras’’nin (“TL™), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satm alma giicii
esasina gére TL olarak ifade edilmisgtir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyonlu ckonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardmna gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, konsolide finansal
tablolan da dahil olmak {izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir, Onceki dénem
finansal tablolar da karsilagtirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari élglim
birimi cinsinden ifade edilmigtir. Sirket bu nedenle, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli
finansal tablolarim da, 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére sunmustur,

SPK'nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karan uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarm: uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarimn, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baglamak tizere TMS 29 hilkiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasima karar
verilmigtir.

TMS 29 uyarmca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK™) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Titketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayist
kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltiimesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 agagidakd gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Ug Yillik Bilesik
Enflasyon Oram

30 Haziran 2024 2,319,29 1,00000 %324

31 Aralik 2023 1.859,38 1,24735 %268



ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKiN ACTIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina goére TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devam)
Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devamni)

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak {izere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayrigtirilmus, parasal olmayan varltk ve yiikiimliiliikler ayrica cari
degeriyle dlgiilenler ve maliyet degeriyle Glgiilenler olarak ilave bir ayrigtirmaya tabi tutulmustur. Parasal
kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama d6nemi sonundaki cari degerleriyle 6lgiilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari él¢lim biriminden ifade edildiklerinden
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamugtir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 8l¢iim biriminden ifade edilmeyen
parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay: kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gére diizeltilmis degerinin geri kazamlabilir tutan ya da net gerceklesebilir
degeri agtifn durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azalttma gidilmigtir. Bunun yan: sira,
dzkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosundaki tim kalemlerde enflasyon
diizeltmesi yapilmistir. Tiirk lirasinm yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tammlanmasima
son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmig ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu
tarihten 6nce isletmeye konmug ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Haziran
2024 tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmugtur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasmm satin alma giictindeki azaligtan kaynakl ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar biliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglan (Kayiplari)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmigtir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endekstcki
degigimlere bagli olmadif siirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda
parasal varlik tastyan igletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal yiikiimliiliik tagiyan isletmelerin satin alma giicii artig gdsterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, ézkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29%un ilk kez uygulandifi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri
igin temel tegkil etmesi amaciyla karsilagtirmah en erken doénemin baglangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona gére diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki
gegmis yillar karlani/zararlart kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 séz konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmas: gereken bilango denkliginden elde edilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtiimedik¢e TL olarak gosterilmistir,
TL digindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir,
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve ylikiimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varhk ve yiikiimliliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin e§ zamanl oldugu durumlarda net olarak gésteritirler.

Faaliyetlerin dénemselligi

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait performans sonuglarina, faaliyetlerinin
dénemsellifinden kaynaklanen herhangi bir etki bulunmamaktadir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirast’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicli
esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.1 Sunuma fligkin Temel Esaslar (Devamr)

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devami)
Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarim igletmenin siireklilifi ilkesine gore hazirlamistir,

2.2 Muhasebe politikalarmdaki degisiklikler

Yeni bir standardm ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa,
gegis hilkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hitkmiiniin yer almadig: degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli degigiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolar:
yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise,
degisiklifin yapildigi cari donemde, gelecek dnemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem
de ileriye y6nelik olarak uygulanir,

2.3 TFRS’deki degisiklikler ve yorumlar
1 Ocak 2024 Tarihinden ftibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarm hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TERS standartlart ve TFRS Yorumlan diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmgtir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tamm getiren degisiklikler
yaymlamigtir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarn diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart,
girdideki bir degisikligin veya bir 6lgiim teknifindeki degisikligin muhasebe tahmini fizerindeki etkilerinin,
dnceki dénem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degigiklikler
oldufuna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tammmi, muhasebe
tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarm diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.
Tammun bu y6nii KGK tarafindan korunmugtur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana
gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degigikliklerine uygulanacaktir, S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarmn A¢iklanmas:

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin igletmelerin muhasebe politikas1 agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarma yardimei olmak adina rehberlik ve dtnekler sagladign degisiklikleri yayinlamigtir. TFRS'de
"kayda deger" teriminin bir tammimn bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikas1 bilgilerinin
agiklanmasi baglaminda bu terimi "Snemli” terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Oneml' TFRS'de
tammlanmig bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullamicilann tarafindan biyiik &lgiide
anlagiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin
boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarn niteligini dikkate almas1 gerekir. Ayrica igletmenin
muhasebe politikast bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmigtir, Séz
konusu degisikligin §irket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Snemii bir etkisi olmamistrr.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 TFRS’deki degisiklikler ve yorumlar (Devam)
1 Ocak 2024 Tarihinden ftibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yitkiimliiliiklere iliskin ertelenmis
vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelegtirme istisnasmuin kapsammi daraltan ve boylece
istisnanin egit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasim
saglayan degisiklikler yaymlanmstir. Degisiklikler, bir yikiimliiliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel
agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelegtirilen
yiikiimliiliikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan
iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna agikhik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliliiglin ilk defa finansal tablolara
almmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadifmin belirlenmesinde Snemlidir. Degisiklikler
kargilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda ya da sonrasmda gergeklesen islemlere
uygulamr, Ayrica, kargilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda, kiralamalar ile hizmetten
¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tfim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar
i¢in ertelenmig vergi varlif1 (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmas1 kosuluyla) ve ertelenmis vergi
yiikiimliligii muhasebelegtirilir.

2.3.1 Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yaymmlannus fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
ytriirfife girmemiy ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarm yiirirliige
girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktr.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmei Isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptiz: Varlik
Satiglar veya Katkilar:

KGK, zkaynak ydntemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarma bagli olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir,

Sirket s6z konusu degigikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlegmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da sigorta sézlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamh yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yaymlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 8l¢iimiinii hem de karin hizmetlerin
saglandi§1 dnem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan
duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirlitk tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasmda baglayan hesap dénemleri
olarak ertelenmigtir.

Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde etkisi
olmayacaktir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satmn alma giici
esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

2.3 TFRS’deki degigiklikler ve yorumlar (Devanu)

2.3.1 Yaymlanan ama yiiriirliife girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

Mart 2020 ve Ocak 2023°te KGK, yiikiimliliiklerin kisa ve uzun vadeli simiflandirilmasina yonelik esaslari
belirlemek iizere TMS 1°de degigiklikler yapmugtir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gére, isletmenin bir
yikiimliiliigii 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sézlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasima bagliysa, raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu yiikiimliliigii erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi
sozlesmesinden dogan bir yiikiimlilik uzun vadeli olarak siniflandirnidigmda ve igletmenin ddemeyi
erteleme hakk: 12 ay iginde kredi s6zlegmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023
degisiklikleri igletmelerin gesitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi sézlesme sartlar;
ve ilgili yiikimliiliikler hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, sdz konusu degisiklikler, sdzlesme
sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun
vadeli simflama igin 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibartyla bulunmast gerektigini
agikhiga kavusturmugtur. Degisiklilerde, Sdemeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme hakkim igletmenin kullanmama ihtimalinin yikiimliligin simflandmimasmi etkilemeyecegi
agikea ifade edilmistir, Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
dénemleri i¢in gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye déniik olarak uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan igletmenin diger
degisikligi de erken uygulamasi zoruntudur,

S0z konusu degisiklik $irket igin gegerli deildir ve finansal durumu veya performans: tizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yénelik degisiklikler yaymlamstir, S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
sattci-kiraci tarafindan satig ve geri kiralama igleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin &lgiimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiract sattg ve geri kiralama isleminin fiilen
bagladif: tarihten sonra “Kira yiikiimliiligiiniin sonraki lgiimii” baghg: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, -elde kalan kalan kullamm hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira ddemeleri”ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira ytikiimliiliiklerinin 5lgiimiine yoénelik spesifik bir hitkiim
icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigtintin ilk Slgtimii, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina
dahil edilenlerden farkli demelerin kira 8demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinm
TMS 8’e gore glivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi
gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri
igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kirac1 degigiklikleri TFRS 16°nimn ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satiy ve geri kiralama iglemlerine TMS 8¢ gére geriye doniik uygular,

Stz konusu degigiklik Sirket igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performans: fizerinde bir etki
bulunmamaktadar.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gire TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 TFRS’deki degisiklikler ve yorumlar (Devami)

Yaymlanan ama yiirtirliife girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devamm)
TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri- Agiklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalar

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yaymmlanan degisiklikler, tedarikgi finansmani anlagmalarinimn isletmenin
yukiimliilikkleri, nakit akiglann ve maruz kaldif: likidite riskleri {izerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilar: tarafindan anlagilmasma katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan
agiklamalar getirmektedir. Tedariki finansmam anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicismm
igletmenin tedarikgisine olan borcunu Sdemeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarikciye 6deme yapildi gt giin
ya da sonrasinda d6demeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tammlanmigtir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir
anlagmalarin hiikiim ve kosullar, raporlama dénemi bagi ve sonu itibariyla bunlardan ortaya cikan
yukiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliklerin defter degerinde meydana gelen nakit dis
degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda a¢iklamalar yapilmasin zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7°de
ongdriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansmani anlagmalart,
agiklanmas: gerekli olabilecek diger faktdrlere &mek olarak gosterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak
2024 tarihinde baglayan yillik raporlama donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.,

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
2.4 Onemli muhasebe politikalarimn dzeti
2.4.1 Biliimlere gire raporlama

Faaliyet bolimleri raporlamas: igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakhifi saglayacak bigimde diizenlenmigtir. . isletmenin faaliyetlere iligkin karar
almaya yetkili mercii bolime tahsis edilecek kaynaklara iligkin, kararlarm alinmasindan ve béliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.4.2 Iligkili taraflar
Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve ybnetim kurulu {iyeleri,

aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterck yonetime tabi ortakliklar TMS 24, Miskili Taraf
Aciklamalan standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRI$SIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satm alma giicit
esasina gire TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devarm)

2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti
24.3 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varhiklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda TL’ye
¢evrilmektedirler. Bu tip iglemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamh gelir tablosuna yansrtilmaktadrr.

2.4.4 Finansal araglar
Finansal varhklar
Smflandirma

Sirket, finansal varliklarim “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun deger
fark diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ii¢ simfta muhasebelestirmektedir. Simflandirma, finansal varliklarm yOnetimi
igin igletmenin kullandif1 is modeli ve finansal varhgm sézlesmeye bagh nakit akiglarinm 6zellikleri esas
almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarimin smiflandirmasini satin  alindiklart  tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varhklarin yonetiminde kullandigt is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden smiflanmazlar; i modeli degisikligi
durumunda ise, deBisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varhklar
yeniden simiflanirlar.

“ftfa edilmis maliyeti {izerinden §lgiilen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu,
tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini
igermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram ydntemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden
oleiilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun defer farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar?, sézlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varlign satilmasm amaglayan bir i5 modeli kapsamimda elde
tutulan ve s6zlegme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelerini igeren nakit akiglarimn bulundugu tiirev arag olmayan finansal varliklardir, Ilgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diigtikliigii kazang ya da kayiplan ilekur fark:
gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli gelire yansttilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal
varliklara yapilan yatirtmlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin digerkapsamh
gelire yansitilmas: yéntemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri déniilemez bir sekilde tercih
edebilir. S8z konusu tercihin yapilmast durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir
tablosunda muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin satilmast durumunda diger kapsamh gelire
smiflandinlan degerleme farklari gegmis yil karlarina smiflandinlir,
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILIiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devam)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinn dzeti (Devan)

Muhasebelestirme ve Ql¢iimleme (Devami)

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti tizerinden
dl¢iilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar dismda kalan
finansal varliklardan olugsmaktadir. 86z konusu varhiklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Sirket, finansal varhiklarla ilgili sozlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar sona
erdifinde veya ilgili haklarmi, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettifinde s6z konusu finansal varlifi kayitlarindan gikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayn bir varhik veya yiikiimlilik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sézlesme varliklan deger diigiikliigii "beklenen kredi zarar1" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger digiikligi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varhklara ve sbzlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar kargiliklan: asagidaki bazda Slgiilmiistiir;

- 12 ayhk BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen $mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal
varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelegtirme anindan sonra 8nemli 6lgiide artmas: halinde
uygulamr. flgili artigin yaganmadigi diger her tiirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamas:
uygulanmustir,

Sirket, finansal varhgmn kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varlifin kredi riskinin dnemli Slgiide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
Smiir boyu BKZ ol¢timii (basitlegtirilmis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklan igin daima gecerlidir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satn alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devamr)
Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelegtirilirler. Belirlenmis faiz oram
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin gok bilyiik olmamas: durumunda,
fatura tutarindan g&sterilmistir, Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve
Gnemli bir finansman bilegeni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diistikligii
hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. $6z konusu yaklasim ile ticari
alacaklarmn belirli sebeplerle deger diigiikligiine ugramadig1 durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii
zararlar haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar kargiliklar: “6miir boyu beklenen kredi zararlarma™ egit
bir tutardan dl¢lilmektedir.

Deger digiikltigt kargihg ayrilmasmi takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinm tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan deger diigiikliigi karsihgindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iliskin vade farki gelirleri/(giderleri) ile kur farki karlar/(zararlar1), kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/(Giderler)” hesabr igerisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde gevrilebilecek olan
ve 6nemli tutarda defer degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirtmlari
kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhésebelestirihnektedir. Finansal borglar,
islem maliyetlerini diistitkten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasmdactkin faiz
oram yéntemine gdre itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden 6lgiilmektedir.

Ticari ve diger borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan {iriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve
diger yikiimliilikkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonras: ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen dénemlerde $denecek tutarlarmin etkin faiz yéntemi ile iskonto
edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oraninmn
etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gdsterilmistir.

16



ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tlirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satm alma giicii
esasma gore TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devanm)
Tiirev finansal araclar

Tirev finansal araclar s6zlesme tarihindeki gergefe uygun degeri ile kayda alinmakia, tiirevlerle
iligkilendirilen ilgili islem maliyetleri olugtuklar tarihte kar veya zararda muhasebelestirilmektedir. {1k
kayda alinmalarini izleyen dénemlerde de gergege uygun deger ile degerlenmekte ve degisimler kar veya
zararda muhascbelestirilmektedir.

Nakit akig riskinden korunma islemleri

Sirket, tiirev sézlesmesi yapildifi tarihte, kayith bir yiikimliiliigiin veya belirli bir riskle iligkisi
kurulabilen ve gergeklesmesi muhtemel olan iglemlerin nakit akiglarinda belirli bir riskten kaynaklananve
kar/zarari etkileyebilecek degismelere karsi korunmay saglayan islemleri nakit akis riskinden korunma
olarak belirlemektedir,

Sirket, etkin olarak nitelendirilen nakit akis finansal riskten korunma iglemlerine iliskin kazang ve
kayiplarim 6zkaynaklarda “Nakit akis riskinden korunmaya iligkin diger kapsamh gelir (gider)” olarak
gostermektedir. Etkin olmayan kisim ise dénem karinda kar veya zarar olarak tanimlanir. Finansal riskten
korunan taahhiidiin veya gelecekteki muhtemel islemin bir varlik veya yiikiimliilik haline gelmesi
durumunda 6zkaynak kalemleri arasinda izlenen bu iglemlerle ilgili kazang ya da kayplar bu kalemlerden
almarak séz konusu varlik veya yiikiimlilligiin elde etme maliyetine veya defter degerine dahil
edilmektedir. Aksi durumda, 6zkaynak kalemleri altinda muhasebelestirilmis tutarlar, finansal riskten
korunan gelecektcki muhtemel iglemin gelir tablosunu etkiledigi donemde gelir tablosuna transfer
edilerek kar veya zarar olarak yansitilir.

Gelecckte gergeklesmesi muhtemel islemin, gergeklesmesi artik beklenmiyorsa, énceden dzkaynaklar
altmda muhasebelestirilen birikmis kazang ve kayiplar gelir tablosuna transfer edilir. Finansal riskten
korunma aracinin, yerine belgelenmis finansal riskten korunma stratejisine uygun olarak bagka bir arag
tammlanmadan veya uzatilmadan, vadesinin dolmasi, satilmasi, sona erdirilmesi veya kullanilmasi veya
finansal riskten korunma tantmimn iptal edilmesi durumunda, énceden dier kapsamh gelir altinda
muhasebelestirilmis kazang ve kayiplar, kesin taahhiit veya tahmini islem gelir tablosunu etkileyene kadar
6zkaynaklar altinda smiflandirilmaya devam eder.

24.5 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varlifin elde edilmesi ile yitkiimHiliiziin yerine getirilmesinin eg
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.6 Hisse senedi ihrag¢ primleri

Hisse senedi thrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat
lizerinden satilmasi neticesinde olugan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili gikarmus oldugu
hisselerin nominal deger ile gergege uygun degerleri arasmdaki farki: temsil eder,

2.4.7 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda smiflandinlirlar, Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmig olarak tahsil edilen tutardan diigtilerek 6zkaynaklarda gsterilirler,
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.4. Onemli muhasebe politikalarmn ézeti (Devami)
2.4.8 Temettiiler

Sirket, temettl gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olugtugu tarihte, finansal tablolara yansitmaktadir.
Temettii borglar: kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yiikiimliliikolarak finansal
tablolara yansitihir,

24.9 Pay basimna kazang

Kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay bagina kazang, ana ortaklik payma diisen net karimn ilgilidsnem
icinde meveut hisselerin agirlikl ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini hilihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanclarmdan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler, Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse bagmna kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullantlan agirlikli ortalama hisse
sayisl, hisse senedi dagitimlarimn gegmise déniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.4.10 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yaymm igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadur:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarm var oldufuna iligkin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- I1gili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmas: (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla séz konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya g¢ikmas: durumunda ve bu olaylarm finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir, 86z konusu olaylar finansal tablolarn diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu
hususlan ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir,

2.4.11 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsibk tutarmin finansal tablolara almabilmesi igin; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigin bulunmasi, bu yikiimliiligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklann isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve soz
konusu yiikiimliliik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas: gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olugmamigsa, Sirket stz konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanmn igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, garta bagli varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydamn isletmeye girecegininkesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisiklifinin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir,
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
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esasina gore TL olarak ifade edilmisgtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinm ozeti (Devam)
2.4.12 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak smiflandirilmaktadir. Diger biitiin  kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
simiflandirilmaktadir. Sirket’in kiraci konumunda nemli bir kiralamas: bulunmamaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gére kira ddnemi boyunca dogrusal yéntem ile kapsamh gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablolarinda varlik ve borg olarak yer alan
tutarlarn tespitinde, varliklarm gergege uygun degerleri ile kira ddemelerinin bugiinkii degerlerinden
kiiciik olam esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir
faiz oram olugturacak sekilde dénemlere yayilmaktadir, Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara,
maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir, Faaliyet kiralamalari
kapsaminda yapilan kira Sdemeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle
kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir,

2.4.13 Cahganlara saglanan faydalar/kadem tazminati karsihg

Kidem tazminat: kargilig, $irket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasmdan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiligimin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gegerli olan caligma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir yilim
tamamlayan ve sebepsiz yere isten gikartilan, askerlik gérevini yapmak igin gagrilan, vefat eden, 25 yillik
hizmet siiresini doldurup (kadmnlarda 20 yil) emeklilik yasmi doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) emekli olan ¢aliganlarma kidem tazminati 5deme yiikiimliiliigii vardur.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gére TL olarak ifade edilmistir,)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinm 6zeti (Devam)

Tanimlanmig sosyal yardim yiikiimlil(giiniin bugilinkii degeri ile ilgili aynlan karsilik 6éngdriilen
yitklimliilik y&ntemi kullanilarak hesaplamr. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yikiimliiliigiiniin tahmin
edilebilmesi icin aktiier deferleme Sngoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
éngoriilen ylikiimliilik yéntemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
stiresini sonlandirdigs tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiiml{itik
hesaplamaktadir. Bu kargilik, gelecekte galisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin
bugtinkli degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantil1 olarakartmasidir.
Boylece uygulanan iskonto oram enflasyonun beklenen etkilerinden anndirilmig gergek orani gosterir.

Kidem tazminati yiikiimhiliigli sirketin caliganlarinin emekli olmasmdan dogan gelecekteki olasi
yikkiimliiligin bugiinkii degerinin tahminine gdre hesaplarur, TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”,
isletmenin yiikiimliilitklerini tanimlanmig fayda planlari kapsamunda aktiieryal degerleme yéntemleri
kullanilarak hesaplanmasini Sngoriir. Toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasmda kullamlan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir,

fzin Haklan
Kullamlmanus izin haklarindan dogan yiikiimliilitkler, hak kazamldiklari dénemlerde tahakkuk edilir.
2.4.14 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklegebilir degerin diisiik olam ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan kisa vadede satis amagh konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve
bu arsalar iizerinde insaat: devam etmekte olan konutlarm maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarm
maliyeti tlim satin alma maliyetlerini, ddnfigtiirme maliyetlerini ve stoklarm meveut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gergeklesebilir degerin diigiik olarn yontemi kullanilarak belirlenmistir. Borglanma maliyetleri
ozellikli varlik niteliginde olan stoklarin {izerinde aktiflegtirilir. Halihazirda veya yakin bir gelecekte
tizerinde konut ingaat: yapilacak arsalar, stoklar igerisinde degerlendirilmigtir.

2.4.15 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satig vaadi sozlesmeleri dolayistyla alinan avanslar, konutlarin énggriilen
teslim tarihi g6z dniine aliarak kisa ve uzun vadeli olarak simflandirilir. Diger operasyonelsebeplerden
alinan avanslar, avansm almma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak
siiflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.4.16 Bor¢lanma maliyetleri
Bir 6zellikli varlifin elde edilmesi, ingasi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen genel ve 6zel

amagli alinrmg borglarin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir pargasi olarak, bu varliklari amaglanan
kullanima veya satiga hazir duruma getirilmesi i¢in gerekli stire boyunca aktiflestirilir.,
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi’nmn (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
24.  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (Devami)

Ozellikli varliklar amaglanan kullanima veya satiga hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir
siireyi gerektiren varliklardir, Ozellikli varhiklarla ilgili alinmis harcanmasi beklenen 6zel amagliborglarn
gegici olarak nemalandirilmas: ile kazamlan yatirim geliri, aktiflegtirme kosullarim saglayan borglanma
maliyetlerinden  diigiiliir. Diger borglanma maliyetleri olustuklann dénemde gider olarak
muhasebelestirilirler.

2.4.17 Maddi duran varhklar
Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diigiikliigii kargilig1 aynldiktan sonraki net degerleri ile g@sterilmektedir. Maliyet bedeli, varhigin
faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi i¢in katlamlan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali $miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullamlarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik
Duran Varhk Cinsi Omiir (Y1)
Demirbaglar 4

Maddi duran varliin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday1 artiran
nitelikteki yatirim harcamalart maddi duran varhgin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omuii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir, Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tagman degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin tizerinde olmas:
durumunda sz konusu varligin degeri geri kazamlabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diigiikligii
karstligr gider hesaplari ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarn elden gikartilmasi sonucu olusan satig karn veya zarar, kayitli degeri ile tahsil
olunan tutarlarm kargilagtirilmas: sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir,

2.4.18 Maddi olmayan duran varhklar
Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti fizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydah
Omiirleri iizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.
Beklenen faydali miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olas: etkilerini tespit

etmek amaciyla her yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye dénik olarak
muhasebelestirilir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.4. Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devamr)
2.4.19 Finansal olmayan varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iligkin deger
kaybmin olduguna dair herhangi bir gtsterge olup olmadifim degerlendirmektedir. Eger boyle bir gdsterge
mevcutsa, defer diisiikliifti tutarm belirleyebilmek igin o varligm geri kazanilabilir tutar tahmin
edilmektedir. Varlifin tek bagma geri kazamlabilir tutarinin hesaplanmasimin miimkiin olmadif
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit iireten biriminin geri kazanilabilir tutan hesaplanmaktadir,

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigtilditkten sonra elde edilen gergefe uygun deger veya
kullanimdaki degerin bliyiik olanidir. Kullammdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgii riskleri yansitan vergi 6ncesi bir iskonto oram kullantlarak
bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varhifin (veya nakit {ireten birimin) geri kazantlabilir tutarmm, defter degerinden daha az olmas
durumunda, varlifin (veya nakit iireten birimin) defter degieri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu
durumda olusan deger diisiikliizii kayiplan kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

2.4.20 Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat
Standard:” dogrultusunda agagida yer alan beg agamali model kapsaminda hasilat: finansal tablolarmda
muhasebelegtirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlegmelerin tanimlanmas:,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasz,

. Sozlegmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas,
Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, milgterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettii mal veya hizmetleri degerlendirerek, séz
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayn bir edim yiikiimliiliigi olarak
belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii igin, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayilt olarak mi1 yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sézlesme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamania
devreder ve dolayistyla ilgili satiglara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayil olarak yerine getirirse,
soz konusu edim ylikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine ydnelik ilerlemeyi Slgerek hastlat:
zamana yayil: olarak finansal tablolara alir.

Sirket, tashhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimbiliiziinii yerine
getirdifinde veya getirdikge, bu edim yiikiimliiliifiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder, Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gegtikge) mal veya
hizmet devredilmis olur.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
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esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
24.  Onemli muhasebe politikalarmin ézeti (Devam)
Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miigterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, szlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterininbu
mal veya hizmetin bedelini 8dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagim ngormesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde dnemli bir finansman bilegeninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadr.
Diger taraftan, hasilatm igerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina g6re esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dsnemlere kaydedilir.

Kira gelirleri

Hasilat, yatnm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasma gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri ile Slgiiliir. Hastlat, bu
iglemle ilgili olusan ekonomik faydalann Sirket’e girisi miimkiin gériiliiyorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyorsa gergeklesir. Dénemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde kira
gelirlerinden netlestirilerek gosterilir,

Konut satig gelirleri

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilir,

2.4.21 Faiz geliri
Faiz geliri etkin faiz oramt yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diisiikligii
olustufunda, Sirket alacak veya kredinin kayith degerini gelecekteki nakit akiglarin: alacak veya kredinin
orijinal etkin faiz oram esas aliarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazamlabilir degerine
indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger diigiikligiine ugramig alacaklar tizerindeki
faiz geliri, etkin faiz oram y6ntemi kullanilarak kaydedilir.

2.4.22 Temetti geliri
Temettii almaya hak kazamldigmda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.

2.4.23 Temettii dagitimz

Sirket hissedarlarina daitilan temettil, sirket hissedarlari tarafindan onaylandigs tarihte Sirket finansal
tablolarina yiiktimliiliik olarak yansitilir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasmna gore TL olarak ifade edilmisgtir.)

NOT 2- FINANSAL TARLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
2.4.24 Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagl gayrimenkuller, faal olan yatirrm amagli gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatinmm
amach gayrimenkullerden olusmaktadir,

a)  Faal olan yatirnm amach gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
i¢in tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amagli gayrimenkulleri alisveris merkezi, arsalar,
binalar olugmaktadir.

Yatirim amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye giriginin
muhtemel olmast ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde lciilebilirolmast
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baglangigta yatiim amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amagh bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir,

Bu maliyete iglem maliyeti ve borglanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagli
gayrimenkuliin alimy, ingas1 veya liretimi sirasinda ortaya gikan borglanma maliyetleri aktiflegtirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin giinliik hizmet
giderlerini yatirim amagli gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gergeklestikge kér veya zararda muhasebelestirilir. Giinlilk hizmet maliyetleri esas itibariyla iscilik ve sarf
malzemelerinden olugmakla birlikte, kiigiik pargalara iligkin maliyetleri de igerebilir. Bu tiir harcamalar
genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagl gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemiile
Slemektedir. Gergefe uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli gorillen durumlarda spesifik
olarak s6z konusu varlifmn, yapisal ozellikleri, kosullart ve komumu géz 6niinde bulundurularak
degistirilebilir. Bu bilginin olmadig1 durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yéntemi gibi alternatif
degerleme ydntemlerine bagvurmaktadir. Sirket makul élgiilere gére hesaplanmus bir dizi gergege uygun
deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek igin s6z konusu farkliliklar1 olugturan kosullari
dikkate alir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu dénemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilir. Yatinm amagh gayrimenkuliin kullanm
digt kalmast veya elden gikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varlifin elden
¢ikanlmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullantma
son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarar:
olarak muhasebelestirilir,

b)  Yapilmakta olan yatirrm amach gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller satm alma ve inga siirecindeki olusan tiim maliyetler ile
sonradan ortaya ¢ikan difer masraflar soz konusu varhgin gelecekteki ekonomik faydasmt arttiricr
nitelikte ise aktiflegtirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olugmaya bagladigi
andan, varliklarin nihai kullantma hazir hale getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir. Yapilmakta olan
yatirim amagh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
i¢in yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerdir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devarmi)
24. Onemli muhasebe politikalarmin ézeti (Devami)

Sirket, yapilmakta olan yatirim amaclt gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerleriyle degerlemektedir.
Sirket, ingaat halindeki gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitinin giivenilir bir bigimde
yapilamamast durumunda bu tespitin giivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatinimin tamamlandig tarihe
kadar maliyet metodu ile deerleme yapilir.

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun degerinin giivenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi i¢in yonetim tarafindan asagida siralanan faktérler gz dniinde bulundurutur:

- Ingaatin tamamlanma derecesi,
Ingaat1 yapilan projenin piyasada karsilagtirtlabilirligi,
- Tamamlanmaya miiteakip olugacak nakit girislerinin gfivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- S6z konusu gayrimenkule 6zgii riskler,
- Ayni 6zelliklerdeki bir bagka ingaata iliskin gegmis deneyimler ve
- imar izinleri.

Sirket yatirrm amagli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullamminda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amactyla geligtirme faaliyetinin baglamasidir. Sirket, yatirim  amagh
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden gtkarmaya karar verirse, gayrimenkulii
bilangodan ¢ikarana kadar yatirim amagli gayrimenkul olarak simiflandirmaya devam eder. Benzer sekilde,
Sirket’in meveut bir yatrmm amagh gayrimenkuliinii, ileride de yatwim amach gayrimenkul olarak
kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baglamas1 durumunda, bu gayrimenkulyatirim
amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenku]
olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandinlma yapilmaz.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmas, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagh varlik ve yiikiimltiliiklerin tutarlarmni ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarim etkileyen tahmin ve varsaymlarin yapilmasin: gerektirir. Bu tahmin ve varsaymlar ySnetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklihk
gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken dnemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili
notlarda agiklanmaktadir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI]

Sirket’in nakit ve nakit benzeri detay: asagdaki gibidir;
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Kasa Hesabi 16.484 388
Bankalar Hesab: 19.150.996 11.978.623
- Bankalar (Vadeli Mevduat) - -
- Bankalar (Vadesiz Mevduat) 19.150.996 11.978,623
Toplam 19.167.480 11.979.011

(*) Katilma hesaplarindan olugmaktadir. Katilma hesaplarinda toplanan fonlar, faizsiz bankacilik ilkeleri
dogrultusunda Sirket’in finansmaninda kullamlmaktadir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nun (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satm alma giicii
esasma gore TL olarak ifade edilmistir,)

NOT 4- FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlart bulunmamaktadir.
NOT 5- FINANSAL BORCLANMALAR

Sirket’in finansal borglanmasi bulunmamaktadir.

NOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacag: bulunmamaktadir,

Sirket’in ticari borg detayr asagidaki gibidir;

30 Haziran 2024 31 Aralk 2023
Niskili taraflara ticari borglar 1.850.941 173.578
Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 576.728 205.059
Toplam 2.427.669 378.637

NOT 7- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
[ligkili taraflardan diger alacaklar 23.708 -
Toplam 23,708 -~
Uzun Vadeli DiSer Alacaklar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Verilen depozito ve teminatlar 50,000 62.367
Toplam 50.000 62.367
Kisa Vadeli Diger Borglar « 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Diger Borglar 14.007 1.015
Vadesi Gegmis, Erte. Veya Taksi. Vergi ve Diger Yiikiimliliikler 1.458.304 171.518
Toplam 1.472.311 172.533
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr’’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gre TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 8- PESIN OGDENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in kisa vadeli pesin denmig giderler detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Gelecck aylara ait giderler 24.060 68.923
Verilen siparis avanslari 3.557 --
Toplam 27.618 68.923
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Gelecek aylara ait giderler 1.757 -~
‘Toplam 1.757 ~-
NOT 9- MADDI DURAN VARLIKLAR
Maliyet 1 Ocak 2024 Girisler Cikislar 30 Haziran 2024
Demirbaglar 52.803 391.924 - 444.727
Toplam 52.803 391.924 -~ 444,727
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2024 Girigler Cikislar 30 Haziran 2024
Demirbaglar (4.400) (14.766) - (19.166)
Toplam (4.400) (14.766) -- (19.166)
Net defter deferi 48.403 -- 425.561
Maliyet 1 Ocak 2023 Girisler Cilaslar 31 Aralik 2023
Demirbaglar - 52.803 -- 52.803
Toplam -- 52,803 — 52,803
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2023 Girisgler Cikiglar 31 Aralik 2023
Demirbaglar - (4.400) - (4.400)
Toplam -- (4..400) -- (4.400)
Net defter degeri -- 48.403
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 10- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet 1 Ocak 2024 Girigler Cikaglar 30 Haziran 2024
Kurulug ve drgiitlenme giderleri 18.202 - - 18.202
Toplam 18.202 - - 18.202
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2024 Girigler Cikasglar 30 Haziran 2024
Kurulug ve orgilitlenme giderleri (2.427) (1.820) - (4.247)
Toplam (2.427) (1.820) -~ (4.247)
Net defter degeri 15,775 13.955
Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cilaglar 31 Arahk 2023
Kurulug ve &rgiitlenme giderleri -- 18.202 - 18.202
Toplam -- 18.202 -- 18,202
Birikmis Ameortisman 1 Ocak 2023 Girisler Cikislar 31 Arahk 2023
Kurulug ve drgiitlenme giderleri -- (2.427) - (2.427)
Toplam -- {2.427) - (2.427)
Net defter degeri -- - 15.775
NOT 11- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri bulunmamaktadir,
NOT 12- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in galiganlara saglanan faydalar detayi agagidaki gibidir;

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Kullam!marms izin karsihig 113.761 -
Toplam 113.761 -
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicti
esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 12- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devanit)

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Kidem Tazminati Karsilig1 266.589 -~
Toplam 266,589 --
Kidem tazminati hareket tablosu agagidaki gibidir;
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
1 Ocak itibartyla - —
Finansman gideri 3.256 -
Hizmet Maliyeti 394.864 -
Yeniden Sl¢iim farklar (131.531) -
Toplam 266.589
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Personele borglar 2.684.907 1.149.712
Odenecek vergi ve borglar 299.960 176.080
Toplam 2.984.867 1.325.793
NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in dier donen varlik detay: asagidaki gibidir;
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Tecil edilen KDV 610,888 35.884
Personel Avanslari - -
Toplam 610,888 35.884
Sirket’in diger diger kisa vadeli yiikiimliiliikler detay: asagidaki gibidir:
30 Haziran 2024 31 Aralk 2023
Odenecek vergi ve fonlar 1.740.976 616.204
Diger 2.756 -
Toplam 1,743,732 616.204

Sirket’in diger diger uzun vadeli yiikiimbiiliikleri bulunmamaktadir.

NOT 14- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Sirket’in karsiliklari, kogullu varliklan ve borglart bulunmamaktadir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nun (*“TL™), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma gticii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 15- OZKAYNAKLAR

Sirket’in dénem sonu itibariyla hissedarlar ve hisse dagilimlan agagidaki gibidir:
Oran % 30 Haziran 2024 Oran % 31 Aralik 2023

Isra Holding Anonim Sirketi 100,00% 15.000.000 100,00% 15.000.000
(denmis Sermaye 15.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltme Olumlu Farklan 11.748.646 11.748.646
Toplam Sermaye 26.748.646 26.748.646

Sermaye Avansi
. 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Sermaye Avansi 29.461.886 3.118.365
Toplam 29.461.886 3.118.365
Sermaye Yedelderi

Kanuni finansal tablolarda yasal yedekler diginda birikmis karlar agagida belirtilen yasal yedek sartma tabi
olmak kaydiyla dagitima agiktir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler sirketin =~ 6denmis sermayesinin %20’sine
ulagilincaya kadar kanuni net karin %51 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin
%5’ini agan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gére yasal yedekler Sdenmis sermayenin
%50°sini gecmedifi siirece sadece zararlari netlegtirmek i¢in kullamlabilir, bunun diginda herhangi bir
sekilde kullanilmas: miimkiin degildir.

31 Temmuz 2004 tarihli 25539 sayili Resmi Gazete ’de yayinlanan 5228 sayil: “Bazi Vergi Kamunlarinda
Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun” uyarinca, enflasyona gére diizeltilen ilk finansal tablo
denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “Gegmis Yillar Kari/Zarari’nda izlenen 8zkaynak kalemlerine ait
enflasyon farklar: tutarmun, diizeltme sonucu olusan gegmis yil zararlarma mahsup edilebilmesi veya
kurumlar vergisi miikelleflerince sermayeye ilave edilebilmesi miimkiin olmakta ve bu iglemler kar dagitimu
sayilmamaktadir.

Tim 6zkaynak kalemlerine iliskin “6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklar” sadece bedelsiz sermaye

artirimi veya zarar mahsubunda olaganiistli yedeklerin kayith degerleri ise bedelsiz sermaye artirimi; nakit
kar dagitim1 ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’run (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giici

esasina gire TL. olarak ifade edilmistir.)

NOT 15- OZKAYNAK (Devami)

Kar Yedekleri

Yasal yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrlan birinci ve ikinci kanuni yedek akgelerden olusmaktadir.
Birinci kanuni yedek akge, yillik net ticari karm %S5’i oraninda ve 6denmis sermayenin %20’sine kadar
ayrilmaktadir. Ikinci yedek akge ise birinci tertip kanuni yedek akge ve birinci temettiiden sonra kalan
kardan, nakit temettii dagitimlarinin %10°u kadar ayrilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun 2024/14 sayili 7 Mart 2024 tarihli Kurul kararinda kar dagitimmna iligkin
hiikiimler agagidaki gekilde agiklanmugtir,

Kurulumuz diizenlemeleri kapsamimda TMS/TFRS uyarinca enflasyon muhasebesine gore diizeltilmig
finansal tablo hazirlayacak ihrageilarin yapacaklar kar dagitirm, mahsup ve sermaye artirimu gibi iglemlerde,
ilgili mevzuat hiikiimleri de dikkate alinarak;

1)

2)

3)

4)

3)

TMS/TFRS uyarinca hazirlanan finansal tablolarin enflasyona gore ilk defa diizeltilmesi sonucunda
olusan gegmis yillar zararlannmin endekslenmis tutarlarmm, Kurulumuzun kar dagitimina iliskin
diizenlemeleri cergevesinde, TMS/TFRS uyarinca enflasyona gore diizeltilmis dagitilabilir kar
rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasina,

2023 yil1 kar payi tespit edilirken, kar dagitim tablosunda kargilagtirma i¢in sunulan 2023 yili yasal
kayitlar1 igin yasal kayitlarda yer alan enflasyona gore diizeltilmemis dénem kari ile gegmig yil
zararlan tutarinin esas alinmasimna, ancak her haliikarda dagitilacak kar pay: tutarmin enflasyon
ditzeltmesi sonucunda yasal kayitlarda yer alan ve dagitima konu edilebilecek kar dagitim kalemleri
iginde karsiligimm bulundugunun kontroliiniin ilgili ihraggt ve ybnetim kurulunun sorumlulugunda
olduguna,

Kurul diizenlemeleri kapsaminda kar pay: tespit edilirken, Tiirk Ticaret Kanum’nun 519’uncu
maddesini birinci ve iigiineli fikralan uyarinca yasal yedeklere iliskin yapilacak hesaplamalarda
tescil edilmis 6denmig/ gikarilmtg sermaye tutarmnin dikkate alinmasina,

TMS/TFRS tablolarinda enflasyona gére yapilan ilk diizeltme sonucunda ortaya ¢ikan gegmis yillar
zararlarinin endekslenmis tutarlan ile varsa sirasiyla dénem kar, dagitilmamis gegmis yil karlar,
olaganiistii yedek akge, emisyon pirimi dahil yasal yedek akgelerin ve s6z konusu kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gire diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin (diizeltme farklarinmn toplu
olarak veya ilgili kalem ile birlikte dikkate alinmasi ihraggimn takdirinde olmak iizere) diger ilgili
diizenlemelere uymak suretiyle mahsup edilebilmesine ve s6z konusu mahsubun ilk yi1l yapilmamasi
durumunda sonraki hesap doénemlerinde de gergeklestirilebilmesine, mahsup isleminin
yapilamamasi veya yapilmasi durumlarmda yonetim kurulunun gerekgesiyle birlikte bu durumu
genel kurula sunmasina,

Ik enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan gegmis yillar zarari mahsup edilmeden daha sonraki
dénemlerde olusan dénem zararlarinin mahsup iglemine tabi tutulmamasma ve enflasyon
diizeltmesinden kaynaklanan gegmis yillar zararlan ile bunlarm endekslenmis tutarlart haricinde
sermaye hesabma iliskin diizeltme farklarinin gegmis yillar zararlarimin mahsubunda
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras’mn (“TI.”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satmn alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 16- HASILAT VE SATISLARIN MALIVERI

Sirket’in hasilat ve satiglarin maliyeti bulunmamaktadir. Sirket 01.01.2024 tarthinden itibaren faaliyete

gececektir,

NOT 17- GENEL YONETIM GIDERLERI

Sirket’in genel yonetim giderleri detay1 agagidaki gibidir;

A 01 Ocak- 16 Mayis-
30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Personel Giderleri 18.417.299 13.990.601
Biiro Giderleri 696.288 913.844
Seyahat Giderleri 200.541 263.200
Temsil ve Afirlama Giderlert 11.229 14,738
Nakil Vasita Giderleri 37.044 48.619
Kiralama Giderleri 165.083 216.664
Miisavirlik, Denetim ve Damigmanlik Giderleri 1,571.312 2.062.271
Kidem Tazminat Karsilik Giderleri 398.120 --
Izin Karsilik Giderleri 113,761 -
Vergi Resim Harg Giderleri 261.490 1.053.028
Amortisman ve Tiikenme Paylar 16.586 6.828
Akaryakit Giderleri 85.934 112.784
Aidat Giderleri 109.130 143.228
Bagis ve Yardmmlar 142.297 186.758
Diger 101.520 133.549
Toplam 22.327.634 19.146.112
NOT 18- ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER
Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler detay: agagidaki gibidir;
01 Ocak- 16 Mays-
30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Yansitma, Kesinti Gelirleri (*) 39.021 3.604.871
Kambiyo Karlari 53.281 -
Diger Olagan Gelir/Karlar 1.735 -
Toplam 94,037 3.604.871

(*) Yansitma, Kesinti gelirleri 5510 Sayili Kanun’dan Dogan Prim Tegvikleri gelirlerinden olugsmaktadir.

32



iSRA GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 19- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Sirket’in yatinm faaliyetlerinden gelirleri bulunmamaktadir.

NOT 20- FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLER{

. R 01 Ocak- 16 Mayis-
Finansman Gelirleri 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Kar Pay1 Geliri 338912 1.877.309
Toplam 338.912 1.877.309

01 Ocak- 16 Mayis-
Parasal Kazanglan / (Kayiplari) 30 Hgiran 2024 30 Haziran 2023
Net Parasal Pozisyon Kazanclari / (Kayiplar) (3.050.555) {6.404.320)
Toplam (3.050.555) {6.404.320)

NOT 21- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER}

Kurumlar vergisi ve gelir vergisi tevkifati

Kurumlar vergisi cram 2024 yili igin %25°tir (2023; %25). Bu cran, kurumlarin ticari kazancma vergi
yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisnave

indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir. Bilangoda net olarak
gosterilen vergi kargilifinin detayli hesaplamasi agagida yer almaktadir.

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Pesin §denen gecici vergi ve stopajlar {15.632) (81.563)

Cari dénem vergisi ile ilgili yiikiimliiliikler (15.632) {81.563)

Vergi oncesi kara yasal vergi oram uygulanip bulunan kurumlar vergisi gideri ile 31 Aralik tarihi itibariyla
sona eren déneme ait gelir tablosunda gdsterilen kurumnlar vergisi gideri arasindaki mutabakat agagidaki
gibidir:

Kurumlar vergisi ve gelir vergisi tevkifati

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Vergi 6ncesi dénem kary/zarar (24.945.240) (20.068.252)
Gegerli vergi orani ile hesaplanan vergi 6.236.310 5.017.063
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan diizeltmeler - -
Kanunen kabul edilmeyen giderler . (429,530) (398.939)
TFRS Diizeltmeleri (5.806.780) (4.618.125)
Indirim ve istisnalar - -
Ertelenmis vergi 118.007 (4.544)
Vergi gideri (-} 118.007 (4.544)
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicli
esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 21- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devanu)

Ertelenmis vergi

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergiye konu olan gegici farklar ve etkin
vergi oranlari kullamlarak hesaplanan net ertelenmis vergi ytikiimliiliigtintin dagilimm asagida 6zetlenmigtir.

Ertelenmis vergi varhklar /

Toplam gegici farklar . (yiikiimliiliikleri)
30 Haziran 31 Arahk 2023 30 Haziran

2024 2024 31 Aralik 2023

Kidem ve izin kargiliklan 380,350 - 95.087 --

Verilen siparig avanslari 9 - (2) --

Gelecek aylara ait giderler 1.272 201 (318) (50)

Maddi ve maddi olmayan duran

vatliklar 53.143 17.974 (13.286) (4.494)

Ertelenmis vergi varhklari 95.087 --

Ertelenmis vergi viikiimliiliikleri (13.606) (4.544)

Ertelenmis vergi varliklari, net 81.481 (4.544)
Ertelenen vergi varhifmin dénem igindeki hareketi agafidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

Dénem bagi - -

Gelir tablosuna yansitilan ertelenen vergi geliri/(gider:) 118.007 (4.544)

Diger kapsamli gelir/gider hesabinda muhasebelegen tutar (32.883) -

Ertelenmis vergi varhklari, net 85.124 (4.544)
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicti
esasma gore TL olarak ifade edilmisgtir.)

NOT 22- PAY BASINA KAZANC

Pay bagma kazang, ana ortaklifa ait dagitilabilir karin ilgili dénem i¢inde mevcut hisselerin agirlikh
ortalama adedine b8liinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla, degeri 1 TL olan,
15.000.000 adet pay1 bulunmaktadir, Farkli pay gruplan ve hissedarlaraverilen herhangi bir imtiyaz yoktur.
Sirketler, meveut hissedarlara birikmis karlardan paylan oraninda hisse dafitarak ("Bedelsiz Hisseler")
sermayelerini arttirabilir. Pay bagina kazang/(zarar) hesaplanirken,bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmig paylar
olarak sayilir. Hisse bagina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payma ait dagitilabilir net dénem karnin
ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile
yapilmusgtir.

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Siirdiiriilen faaliyetler net donem kari/(zarar1) - (24.827.233)  (20.072.796)
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 15.000.000 15.000.000
Toplam (1,6551) (1,3382)

NOT 23- ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacak bakiyesi ve iliskili
taraflardan kisa vadeli dier alacak bulunmamaktadr.

b)  Yonetim kurulu bagkan ve {iyeleriyle genel miidiir, genel miidiir yardimcilan gibi iist yoneticilere
cari donemde saglanan {icret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 10.284.150 TL dir (31 Aralik
2023 6.163.730 TL). Ilgili tutarlar saglanan kisa vadeli faydalardan olugmaktadar.

¢) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari borg bakiyesi agagidaki

gibidir;
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Isra Holding Anonim Sirketi ‘ 1.850.941 173.578
Toplam 1.850.941 173.578
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satm alma giicti
esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 24- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VEDUZEYI

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi
Risk yGnetimi, asagidaki politikalar ¢ergevesinde uygulanmaktadir.
Kredi riski yénetimi

Sirket’in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yOnetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz 6niine alinarak degerlendirilmekte ve gerekli
gortildigli durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsilif: ayrldiktan sonra bilangoda net olarak
gosterilmektedir. Cari donemde giipheli durumda alacak bulunmamaktadir,

Ticari alacaklar | Diger alacaklar

iliskili Tliskili Banka | Tiirev
30 Haziran 2024 taraf | Diger taraf| Diger | mevduatlan | araclar

Rapor tarihi itibariyla maruz kélman azami kredi
riskiA+B+C+D+E — ~| 23.708| 50.000( 19.150.996 -

- Riskin teminatlarla giivence alting alinan kismi - - -- - - -

A, Vadesi gecmemis ya da deger diigiikliigiine
ugramams finansal varhklarn net defter degeri -- —| 23.708| 50.000| 15.150.9%6 -

B. Kosullar1 yeniden gériigiilmiig bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmiy veyva deger dilgiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - -- - -

C. Vadesi gegmiy ancak deger diigtikliifiine
ugramamig varhiklarin net defter degeri - - - - - -

- Teminat, vs ile giivence altina alman kismm - - - - — -

D. Deger digiikliiftine ugramig varliklarin net
defter degeri -- -- - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- - - - —

- Deper diigiikliigii (-) — - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi — - - - - —-

- Vadesi gegmemis (briit defier degeri) - - - - - -

- Degier diigiikhigii (-) -- “= - -~ - -

E. Beklenen kredi zararlar (-) — - - - - -
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 24- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VEDUZEY]

(Devami)
Ticari alacaklar | Diger alacaklar

Tligkili Tigkdli Banka | Tiirev
31 Aralik 2023 taraf| Diger taraf| Diger | mevduatlar | araglar
Rapor tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riskiA+B+C+D+E -- - -1 62367 11.978.623 -
- Riskin teminatlarla giivence altina alman kism - - - - - —
A, Vadesi gecmemis ya da deger diigtikliijiine
uframarmg finansal varliklarin net defter degeri — — —-| 62367 11.972.623 -

B. Kogullar1 yeniden gériigiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger ditgiikliigiine
ugramig sayilacak finansal varliklarin defter
deperi

C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliifiine
uframamig varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinan kismm

D. Deger diigiikiiifline ugramis varliklarin net
defter degeri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger distikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile gilvence altina
alinmus kismi

- Vadesi gegmemiy (briit defter degeri)

- Deger digiiklfigi (-)

E. Beklenen kredi zararlan (-)

Likidite riski yonetimi

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puamnmn diisiirtilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmas1 sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarm dagitarak meveut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir.

Sirket’in tlirev finansal ylkiimliligi bulunmamaktadir.
yikiimliliiklerin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin sézlesme siirelerine gore
kalan vadelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’min (“TL"”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 24- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VEDUZEYI
(Devam)

Sozlesme
uyarimca
Kayith nakit 3aydan 3-12 1-5wyl
30 Haziran 2024 degeri akasi kisa ay arasi arast
iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot4) 1.850.941  1.850,941 1.850.941 - --
Niskili olmayan taraflara ticari borglar (Dipnot5) 576.728 576.728  576.728 - -
Caliganlara saglanan faydalar kapsamimda borglar
{Dipnotl2) 2.984.867 2.984.867 2.984.867 - --
Toplam borglar 5.412.536 5.412.536 5.412.536 - -
Sdzlesme
uyarinca
Kawith nakit 3aydan 3-12 1-5wyl
31 Arahk 2023 degeri akisi kisa ay arasi arasi
Iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot4) 173.578 173.578  173.578 - -
Iligkili olmayan taraflara ticari borglar (Dipnot5) 205.059 205,059  205.059 -- -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
(Dipnot12) 1325793 1325793 1.325.793 — -
Toplam bor¢lar 1.704.430  1.704.430 1.704.430 — --

NOT 25- BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILiSKiN
UCRETLER

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigt ve hazirlama esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim temel alan bafimsiz denetim
kuruluglarimea verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin agiklamas: agagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 230.000 130.971

Toplam 230.000 130.971
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii
esasina gire TL olarak ifade edilmigtir.)

NOT 26- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket, Bakirkdy 45.noterligi’nin 02.07.2024 tarih 16379 say ile tasdikli, 02.07.2024 tarihli Genel Kurul
Karar1’nda, girketin 75.000.000 TL kayitli sermaye tavani i¢erisinde 15.000.000 -T1.’den 40.000.000 TL’ye
¢ikanlmasina ve buna gore sirket Ana stzlesmesinin sermaye ile ilgili maddesinin degistirilmesine oy birlige
ile karar almagtar.

Ana sbzlesme sermaye ile ilgili maddesi degigikligi 09.07.2024 tarih 11118 sayil: Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde yaymlanmigtir,

Sirket, 08.08.2024 tarihli, 2024/23 karar no’lu Y&netim Kurulu Karar’'nda, girketin kayitl sermaye
tavanunin 75.000.000 TL’den 200.000.000 TL ye yiikseltilmesine ve Yénetim Kurulu®nun sermayeyi kayith
sermaye tavanmna kadar artirabilmesine dair 2023-2027 yillari olarak belirlenmis yetki stiresinin 2024-2028
yillar1 olarak degistirilmesine, Sirket 40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, sermaye avanslarinda
mevcut olan fonun sermayeye aktarilmasi ile karsilanmak suretiyle pay basina itibari degeri olan 100.000
TL bedelle toplam 30.000.000 TL artirtlarak 70.000.000 TL ye yiikseltilmesi, Sirket pay sahiplerinin riighan
haklarmin kisitlanmamasi karar1 alimmigtir.
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