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Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na:

A) Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi

1. Giriiy

Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarmm denetlemis bulunuyoruz.

Goritglimiize gore, iligikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansmi ve nakit akiglarim Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim &nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir,

2. Giriigiin Dayanain

Yaptifimz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK*)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlan’nin bir parcas: olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS’lere”) uygun olarak yiiriittilmistiir. Bu standartlar kapsammdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklan” bélimiinde
ayrmtili bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuattayer alan etik hitkiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsammdaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagumsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagmsiz
denetim kamtlarnm, goriisiimiiziin olugturulmas: igin veterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gdre cari démeme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en gok énem arz eden konulardir, Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin griigiimiiziin olusturylmasinda ele almmug
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gériis bildirmiyoruz. ? o A
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Kilit denetim konular

Kilit denetim konusunun denetimde nasil
ele ahndifn

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmas:

Sirket’in fonksiyonel para biriminin (Tiirk
liras1) 31 Aralik 2023 tarihi itibari ile yiiksek
enflasyonlu ekonomi para birimi olarak
degerlendirmesi sebebi ile Sirket, “TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama’ standardim uygulamaya
baglamugtir.

TMS 29’a uygun olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk
Liras’'nin genel satn alma giiciindeki
degisiklikierin  yansitilmas: igin yeniden
diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine
gore Tiirk Lirasi’min satin alma giicii cinsinden
sunulmustur.

TMS 29°un yénergelerine uygun olarak,
Sirket, enflasyona duyarli finansal tablolari
hazirlamak i¢in Tirkiye tiiketici fiyat

endekslerini kullanmugtir, Enflasyon
diizeltmesi igin uygulanan prensipler 2
numarali dipnotta agiklanmgtir,

TMS 29’un Sirket’in raporlanan sonuglan ve
finansal duwrumu tizerindeki 6nemli etkisi goz
onfine  alindifinda, yiiksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmigtir.

Uygulanan denetim prosediirleri agagida
agiklanmugtir;

- Finansal raporlamadan sorumlu yénetimle
goriigiip, TMS 29’un uygulanmasi sirasinda
dikkate alinan prensipler, parasal olmayan
hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS
29 modelleri tizerinde yapilan testler
hakkinda incelemeler yapilmstir,

- Hesaplamalarin tamlig1 ve dogrulugunu
saglamak amaciyla kullanilan girisler ve
endeksler test edilmigtir.

- TMS 29 uyaninca yeniden diizenlenen
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler
kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis ve finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 ac¢isindan  yeterliligi
degerlendirilmigtir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Itigkin Sorumluluklan

Sirket yGnetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli

gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yénetim; Sirket’in

siirekliliini devam ettirme kabiliyetinin

degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif siirece isletmenin stirekliligi esasim

kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozeti
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5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Tliskin Sorumluluklar:
Bir baimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhglik igerip icermedigine
iligkinmakul giivence elde etmek ve gdriigtimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighfm her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhshklarin, tek bagma veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul olgiide bekleniyorsa
bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir,

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "Snemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriiglimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakl: 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir yanhsligi tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

* Sirket'in i¢ kontrolimiin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinn uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerini
ve ilgili agiklamalarm makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

¢ Elde edilen denetim kamtlarma dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizlifin mevcut olup olmadi
hakkinda ve yénetimin igletmenin stirekliligi esasim kullanmasmm uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gériig diginda bir gérils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

¢ Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olugturan islem ve olaylani gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig;
degerlendirilmektedir,

* Finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, sirket igerisindeki faaliyet béliimlerine iligkin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamt1 elde edilmektedir. Sitket=depetiminin
ybnlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz, Verdigin che Grtisd
de tek bagmiza sorumluyuz, ‘
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5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Tliskin Sorumluluklar (Devami)

Diger hususlartn yam sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularim iist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist ySnetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari
ve varsa ilgili 6nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:z.

Ust yénetimden sorumlu olanlata bildirilen konular arasmndan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularm belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanmn doguracag:
olumsuz sonuglarn, kamuya agtklamanin doguracagi kamu yararint agacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

A) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK'min 402'nci maddesinin dérdfincii fikrasi uyarmea; Sirketin 16 Mayis- 31 Aralik 2023 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinmn, TTK ile sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamugtir,

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar: yapmug ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denetgi Jale AKKAS’ dir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of Grant Th ornton International

14 Mart 2024
[stanbul
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 {“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz
Denetimden Gegmis
Not Cari donem
VARLIKLAR 31 Arahk 2023
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 9.603.599
Pesin 6denmis giderler 8 55.256
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 21 65.389
Diger Donen Varliklar 13 28.768
ARA TOPLAM 9.753.012
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 9.753.012
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 9 38.805
Maddi Olmayan Duran Varliklar -
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 12.647
Diger Alacaklar (UV)
- Digkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (UV) 7 50.000
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 101.452
TOPLAM VARLIKLAR 9.854.464

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.




ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir,)

Cari Dénem

KAYNAKLAR 31 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 6 303.554

- Tligkili Taraflara Ticari Borglar 6-24 139.158

- Tligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6-24 164.396
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar 12 1.062.891
Diger Borglar

- Tligkili olmayan taraflara diger borglar 7 138.320
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 13 494,012
ARA TOPLAM 1.998.777
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigi 21 3.643
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 7.852.044
Odenmis Sermaye 15 15.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 15 6.444.450
Diger Sermaye Yedekleri 15 2.500.000
Net Dénem Kari / (Zarar1) 22 (16.092.406)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 7.852.044
TOPLAM KAYNAKLAR 9.854.464

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRi§iM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

16 MAYIS- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari dinem
16 Mayrs-
31 Arahk 2023
Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
Briit Kar =
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (15.349.481)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 2.890.033
Esas Faaliyvet Karv/Zarar: (12.459.448)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -
Yatinim Faalivetlerinden Giderler -
FINANSMAN GIDERi ONCESI FAALIYET KARI ZARARI (12.459.448)
Finansman Gelirleri 20 1.505.043
Finansman Giderleri (-) 20 -
Parasal Kazang / (Kayiplar) (5.134.358)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARIZARARI (16.088.763)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Dénem Vergi Gideri/Geliri -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 21 (3.643)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARIZARARI (26.092.406)
DONEM KARI/ZARARI (16.092.406)
Diger Kapsamh Gelir/(Gider)
Tammlannug fayda planlan yeniden &lgiim kayiplart -
Ertelenmis vergi geliri -
Diger Kapsamh Gider -
Toplam Kapsamh Gelir 15 (16.092.406)

Pay bagma kazang 22 (1,0728)
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRi$IM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16 Mays-
Not 31 Aralik 2023
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (15.788.969)
Dénem kari (zararn) (16.092.406)
Dénem net kar (zarar1) mutabakat: ile ilgili diizeltmeler (1.495.927)
Amortisman ve itfa giderleri 10-11 5.473
Vergi gideri ilgili diizeltmeler 21 3.643
Kar pay1 gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (1.505.043)
Isletme sermayesindeki gergeklesen degisimler 1.864.753
Ticari borglardaki artiglar ile ilgili diizeltmeler 4-5 303.554
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalig 12 (28.768)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki azahg 13 494.012
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/(artg) 7 (50.000)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azali/(artis) 7 138.320
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis 12 1.062.891
Pegin ddenmis giderlerdeki artis 8 (55.256)
Faaliyetlerden kaynaklanan nakit cikiglar (65.389)
Vergi 6demeleri 21 (65.389)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (56.925)
Maddi duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit gikiglan 9 (42.333)
Maddi olmayan duran varhk alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislan 10 (14.592)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 25.449.493
Odenmig Sermaye 15 21.444.450
Alman kar payi 20 1.505.043
Diger sermaye yedekleri 15 2.500.000
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 3 9.603.599
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLER{ 3 9.603.599




ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

isra Gayrimenku!l ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket”), 16 Mayis 2023
tarihinde, Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetimi A.$. unvaniyla, istanbul Tiirkiye’de
kurulmustur. Sirket’in kurulusu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri
gergevesinde 16 Mayis 2023 tarihinde 10832 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil edilmigtir,
Sirket’in hakim ortag1 ISRA Holding A.S.’dir.

Sirket'in kurulug izni Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 30.03.2023 tarihli ve 2023/21 sayil1 biilteninde
yayimlanmagtir,

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 22 Kasim 2023 tarihli, 2023/74 sayil1 Biilteninde yetki belgesi alinmasina
iligkin olarak Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yonetimi AS’nin miinhasiran gayrimenkul
ve girisim sermayesi yatinm fonlan kurmak ve yonetmek ile stmrh olmak iizere faaliyet izni ve portfoy
yoneticiligi yetki belgesi verilmesi ile igletme ad: olarak “Isra Portfoy” ifadesini kullanmasina izin verilmesi
taleplerinin olumlu kargilanmasina karar verilmistir,

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde gayrimenkul yatirim
fonlarinmn ve girigim sermayesi yatirim fonlarmin kurulmas: ve yOnetimidir,

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan gartlan saglamak ve SPK’dan gerekli izin ve yetki
belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticilifi ve kurucusu veya yéneticisi oldugu yattrim
fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmas: faaliyetinde bulunabilir.

Sirket, amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sart1 ile
faaliyetleri i¢in gerekli olan tagiur ve taginmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fek edebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini igin ayni ve sahsi
her tiirlii teminat: alabilir, bunlarla ilgili olarak tapu sicil miidirliikleri, vergi daireleri, adli merciler, ilgili
resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli sicil, terkin, sulh fek iglemleri yapabilir, ihtiyati ve icrai
haciz vaz ve fek edebilir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi agagidaki adreste bulunmaktadir:

Orugreis Mah, Tekstilkent Cad. B Blok No:12a I¢ Kapi No:341 Esenler / Istanbul.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023
Pay oram (%) Pay tutan
ISRA Holding A.S. 100% 15.000.000
Nominal Sermaye 100% 15.000.000
Enflasyon Diizeltmesi Olumlu Farklar: 6.444.450
Diizeltilmig Sermaye 21.444.450

31 Aralik 2023 itibariyla §irket’in baglangic sermayesi her biri 100.000 TL degerinde 150 paya
ayrilmustir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermaye tavam 75.000.000 TL olup her biri
100.000 TL itibari degerde 750 adet paya boliinmiigtiir. Sirket’in 31 Araltk 2023 tarihi itibarlla baglangig

ve ddenmis sermayesi 15.000.000 TL’dir.
TN\

31 Aralik 2023 tarihi itibaryla $irket’in caligan sayisi 8 kigidir.
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devamm)
Finansal tablolarin onaylanmas

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar Yénetim Kurulu tarafindan
14 Mart 2024 tarihinde onaylanmigtir.

Bu finansal tablolarn hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar agagida sumulmugtur. Aksi
belirtilmedigi stirece bu muhasebe politikalart sunulan biitiin dénemler igin uygulanmustr.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket’in muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarnmn hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumbhuriyeti Maliye Bakanli tarafindan ¢ikarlan
Tekdiizen Hesap Planim esas almaktadur. ligikteki finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gésterilen
finansal varlik ve yiikiimliiliikler tarihi maliyet esast baz almarak Tiirk Liras: olarak hazirlanmstir,

Iligikteki finansal tablolar KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun
olarak sunulmustur,

lligikteki finansal tablolar SPK’nmn 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya fligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig™)
hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5’inci Maddesi’ne istinaden Kamu Gdzetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlann Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirhiige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlar (“TMS”) esas almmustr,

Uygulanan muhasebe standartlan

Higikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’nun II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” kapsaminda ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”) ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (“TFRS”) uygun olarak sunum esaslari 660 saytll Kanun
Hilkmiinde Kararname’nin 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanrlarak KGK tarafindan gelistirilen
ve KGK’min 4 Ekim 2022 tarihli karari ile belirlenip kamuya duyurulan 2022 TFRS Taksonomisi’ne
uygun olarak hazirlanmmgtir,




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma fligkin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyonlu ckonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kuramu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardma gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamigtir, TMS
29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, konsolide finansal
tablolar da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Iligikteki finansal tablolar, gergefe uygun degeri lizerinden Slgiilen finansal yatiimlar ve yeniden
degerlenmiy tutarlar: ile dlgiilen yatrm amagh gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasma gore
hazirlanmaktadir.

Séz konusu finansal tablolar ile 6nceki dénemlere ait kargilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasinin
31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmigtir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’min yaptign yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yaymnlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmigtir. Tiirk lirasinm yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve geemiy donemlere ait TUFE ile kargilik gelen diizeltme
katsayilan agagidaki gibidir:

Yil sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 16,33041
2005 122,65 7,72 15,16005
2006 134,49 9,65 13,82541
2007 145,77 8,39 12,75557
2008 160,44 10,06 11,58925
2009 170,91 6,53 10,87929
2010 181,85 6,40 10,22480
2011 200,85 10,45 9,25756
2012 213,23 6,16 8,72007
2013 229,01 7,40 8,11921
2014 247,72 8,17 7,50597
2015 269,54 8,81 6,89835
2016 292,54 8,53 6,35599
2017 327,41 11,92 5,67906
2018 393,88 20,30 4,72068
2019 440,50 11,84 4,22107
2020 504,81 14,60 3,68333
2021 686,95 36,08 2,70672
2022 1128,45 64,27 1,64773
2023 1859,38 64,77




ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikge Tiirk Liras1 {*“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Mligkin Temel Esaslar (Devam)
Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Pevam)

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak tizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yikiimliiliikler ayrica cari
degeriyle dlgiilenler ve maliyet degeriyle olgiilenler olarak ilave bir ayrigtirmaya tabi tutulmustur. Parasal
kalemler (bir endekse bagl olanlar haric) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle Sl¢iilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari l¢fim biriminden ifade edildiklerinden
enflasyon dilzeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen
parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayi kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmugtur. Parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gére diizeltilmis degerinin geri kazamlabilir tutar: ya da net gerceklesebilir
degeri agtift durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmigtir. Bunun yan: sira,
ozkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon
diizeltmesi yapilmigtir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tammlanmasina
son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu
tarihten 6nce isletmeye konmus ya da olusmus dzkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik
2023 tarihine kadar meydana gelen degisime gére diizeltmeye tabi tutulmugtur.

TMS 29°un uygulanmasi, Tiirk lirasinmn satm alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir, Parasal varhik veya yiikiimliilikklerin degeri endeksteki
degisimlere bagli olmadif: siirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliilikklerden daha yiiksek tutarda
parasal varlik tagtyan igletmelerin satm alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal yiikiimliilikk tagiyan isletmelerin satin alma giicii art1y gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarim, kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarmdan elde edilmistir,

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandig1 raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yliksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri
icin temel teskil etmesi amaciyla kargilagtirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona gére diizeltilmigtir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki
gegmig yillar karlari/zararlari kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 sdz konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gére diizeltilmesinden sonra olmas gereken bilango denkliginden elde edilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmigtir,
TL digindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.
Netlegtirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimtiiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylkimliliiklerin yerine
getirilmesinin e zamanl: oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Faaliyetlerin donemselligi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dnemine ait performans sonuglagfia
dénemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadir,
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devanm)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devarm)

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devami)
Isletmenin siirekliligi
$irket, finansal tablolarim isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamstr,

2.2 Muhasebe politikalarindaki degigiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gegig hilkitmlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hitkmiiniin yer almadif degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan 6nemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak uygulanmakta ve énceki dénem finansal tablolar
yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise,
degigikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildig1 dénemde hem
de ileriye y6nelik olarak uygulanr.

2.3 TFRS’deki degisiklikler ve yorumlar
1 Ocak 2023 Tarihinden Itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarn hazirlanmasinda esas aliman
muhasebe politikalar: agagida Szetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlan ve TFRS Yorumlan diginda énceki yilda kullantlanlar ile tutarli olarak uygulanmistir,

TMS 8 Degisiklikleri - Muhasebe Tahminlerinin Tammm

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri"” i¢in yeni bir tamm getiren degisiklikler
yaymnlamistir, Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degigiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarn diizeltilmesi arasindaki aynma agiklik getirmektedir, Ayrica, degistirilen standart,
girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢lim teknigindeki degisiklifin muhasebe tahmini {izerindeki etkilerinin,
dnceki donem hatalarimn diizeltilmesinden kaynaklanmryorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
oldufuna agikhk getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tammi, muhasebe
tahminlerindeki  degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degigiklikler hatalarn diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.
Tamimin bu y6nii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler ytiriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana
gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performanst iizerinde énemli bir etkisi olmamugtir,

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimn A¢iklanmas:

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikas agiklamalarina nemlilik tahminlerini
uygulamalarma yardimei olmak adina rehberlik ve drnekler sagladifn degigiklikleri yaymlamustir, TFRS'de
"kayda deger" teriminin bir tamminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikas bilgilerinin
agiklanmas1 baglaminda bu terimi "¢nemli" terimi ile degistimeye karar vermistir. 'Onemli’ TFRS'de
tammlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilart tarafindan biiyiik dlgiide
anlagilmaktadir. Muhasebe politikas) bilgilerinin onemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin
boyutunu, diger olay veya kosullar hem de bunlarn niteligini dikkate almas1 gerekir, Aypica.isletmenin
muhasebe politikas1 bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara $mekle é s
konusu degisikligin $irket’in finansal durumu veya performans: iizerinde Snemli bir oficisi S15 4/

i
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir.}

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (Devam)
2.3 TFRS’deki degigiklikler ve yorumlar (Devami)
1 Ocak 2023 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devamr)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ertelenmis
vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasmin kapsamim daraltan ve béoylece
istisnanm egit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasim
saglayan degigiklikler yaymlamistir. Degigiklikler, bir yiikiimliilige iligkin yapilan §demelerin vergisel
agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda mubasebelegtirilen
yikimlillikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan
iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varhk ve yilkiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkn olup olmadignin belirlenmesinde Snemlidir. Degisiklikler
kargilagtirmali olarak sunulan en erken ddnemin baglangicinda ya da sonrasmda gergeklesen islemlere
uygulamir, Ayrica, kargilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicmda, kiralamalar ile hizmetten
¢ekme, restorasyon ve benzeri yikiimliiliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar
igin ertelenmiy vergi varlig (veterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi koguluyla) ve ertelenmis vergi
yikiimliiliigii muhasebelestirilir.

2.3.1 Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yirlitliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmarms yeni standart!ar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni stendart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinma fgletmenin Istirak veya fs Ortakligina Yaptig Varhk
Satislar veya Katkilan

KGK, ézkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan séz konusu degigikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degigikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standard

KGK Subat 2019°da sigorta sézlegmeleri igin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamugtir. TFRS 17 hem sigorta
sézlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile dlgiimiinti hem de karin hizmetlerin
saglandif1 dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan
duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri
olarak ertelenmigtir,

Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performapst lize deg
olmayacakfir. ; ol
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.§.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.3 TFRS’deki degisiklikler ve yorumlar (Devamu)

2.3.1 Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devanmu)
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmas:

Ocak 2021 ve Ocak 2023°te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasma yOnelik esaslari
belitlemek lizere TMS 1°de degisiklikler yapmugstir. Ocak 2023°te yapilan degigikliklere gore, isletmenin bir
ytikiimliiligii Sdemeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi gartlarina
uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu yiilkiimlilagii erteleme hakk
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi
sdzlesmesinden dogan bir yiikiimliilik uzun vadeli olarak simflandinldifinda ve isletmenin &demeyi
erteleme hakki 12 ay iginde kredi sdzlesmesi sartlarma uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak 2023
degigiklikleri isletmelerin gesitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi sOzlesme sartlar
ve ilgili yiikiimlilikler hakkindaki bilgileri igermelidir, Ayrica, séz konusu degisiklikler, sézlesme
sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun
vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibartyla bulunmas: gerektigini
agikliga kavusturmugtur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme haklam igletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimliiliigin simflandiriimasim etkilemeyecegi
agikga ifade edilmistir. Degigiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
dénemleri icin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’ gére geriye dbniik olarak uygulanir, Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger
degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

Soz konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performans: {izerinde bir etki
bulunmamaktadir,

TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliitiikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16°ya yonelik degisiklikler yayimlamustir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullamm hakkryla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelegtirilmemesini sagflayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satiy ve geri kiralama igleminden dogan kira yiktimliiliiklerinin 8lgtimiinde
uygulanacak hikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci sattg ve geri kiralama isleminin fiilen
bagladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 8lgtimii” baghg altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira Sdemeleri™ni ya da “revize edilmis kira demeleri™ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin l¢limiine yo6nelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliiiin{in ilk 5lgiimii, TFRS 16°da yer alan kira ddemeleri tammina
dahil edilenlerden farkl: 6demelerin kira Sdemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satict-kiracm
TMS 8¢ gbre giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi
gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri
i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kirac1 degisiklikleri TFRS 16’mn ilk uygulama
tarthinden sonra girdigi satig ve geri kiralama islemlerine TMS 8’ gore geriye doniik uygular,

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli depildir ve finansal durumu veya performans: iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 TFRS’deki degigiklikler ve yorumlar (Devam)

Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - Aqiklamalar: Tedarik¢i Finansmam Anlasmalan

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarimn igletmenin
yikiimlilikleri, nakit akislari ve maruz kaldig likidite riskleri lizerindeki etkilerinin finansal tablo
kullamicilar: tarafindan anlagilmasina katki saglamak {izere, meveut hiikiimlerde iyilegtirmeler yapan
agiklamalar getirmektedir. Tedarikgi finansmam anlagmalar; bir ya da daha fazla finansman saglayicismin
isletmenin tedarikgisine olan borcunu Sdemeyi iistlendigi ve igletmenin de tedarik¢iye 6deme yapildign giin
ya da sonrasinda Sdemeyi kabul ettifi anlagmalar olarak tanimlanmigtir. Séz konusu degisiklikler, bu tiir
anlasmalarm hitkiim ve kogullari, raporlama dénemi bast ve sonu itibartyla bunlardan ortaya ¢ikan
yiikiimlilliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliklerin defter degerinde meydana gelen nakit dig1
degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasimi zorunlu kilmaktadir. Ayrnica, TFRS 7°de
ongoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansmam anlagmalar,
aciklanmas1 gerekli olabilecek diger faktérlere 6mek olarak glsterilmigtir. Degisiklikler 1 Ocak
2024 tarihinde baglayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriieliife girmektedir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir,

Genel anlamda, §irket finansal tablolar iizerinde énemli bir etki beklememektedir.
2.4 Onemli muhasebe politikalarmr dzeti
2.4.1 Béliimlere gore raporlama

Faaliyet bolimleri raporlamasi igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklifi saglayacak bigimde dizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iligkin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasindan ve béliiniin
performansimn degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faaliyetlere iligkin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.4.2 Tgkili taraflar
Bu finansal tablolarin amacit dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve ydnetim kurulu tiyeler,

aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miigterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24, 1liskili Taraf
Agiklamalan standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmigtir,
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti
2.4.3 Kur degisiminin etkileri

Yabane: para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur tizerinden dénem sonunda TL’ye
gevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklan, kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadir.

2.4.4 Finansal araclar
Finansal varliklar
Smiflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun deger
fark: diger kapsamli gelir tablosuna yansitdan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ti¢ simfita muhasebelegtirmektedir. Simflandirma, finansal varliklarin yOnetimi
igin isletmenin kullandig: is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akislarinin 6zellikleri esas
almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varhiklarmmn smiflandirmasim satin alindiklan1 tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarm yénetiminde kullandig1 i modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden sinflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden smuflaturlar.

“Itfa edilmis maliyeti {izerinden olgiilen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagl nakit akiglarinm tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsamimda elde tutulan ve sOzlesme sartlannda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akiglarmim bulundugu,
tirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen
finansal varliklar, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini
igermektedir. Iigili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram ydntemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden
Olgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelegtirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit
akiglarinm tahsil edilmesini ve finansal varlifin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelerini igeren nakit akislarinm bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardur. Igili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplan ilekur farki
gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Sirket, Szkaynaga dayal: finansal
varliklara yapilan yatinmlar igin, gercege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin digerkapsaml
gelire yansitilmas: yéntemini, ilk defa finansal tablolara alma swasmda geri doniilemez bir gekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapilmas: durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen temettiiler gelir
tablosunda muhasebelestirilir. S6z konusu varliklann satilmasi durumunda dier kapsamli gelire
siniflandirilan degerleme farklari gegmis yil karlarina smiflandrilir,
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
24.  Onemli muhasebe politikalarmn ézeti (Devami)

Muhasebelestirme ve Olgiimleme (Devami)

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansttilan finansal varliklar”, itfa edilmig maliyeti {izerinden
Slcillen ve gergege uygun deger farki difer kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varhiklarin degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir,

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislan ile ilgili haklan sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varhk ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettifinde séz konusu finansal varligt kayitlarindan gikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiilii hak, ayn bir varlik veya yiikiimliilik
olarak muhasebelestirilir,

Deger Diigiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklan degier diisiikliigii "beklenen kredi zarari” (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir, Deger diigiikliigii modeli, itfa edilmiy maliyet finansal varliklara ve sézlesme
varliklarina uygulanmaktadir, Zarar kargiliklar asagidaki bazda olgiilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZlerdir. Omitr boyu BKZ 8lgiimil, raporlama tarihinde bir finansal
varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme ammndan sonra dnemli §lgiide artmas1 halinde
uygulanir, Iigili artigin yaganmadifi difer her tiirli durumda 12 ayllk BKZ hesaplamas:
uygulanmugtir,

Sirket, finansal varlifm kredi riskinin raporlama tarihinde diigilk bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligm kredi riskinin énemli Slgtide artmadiim tespit edebilir. Bununla birlikte,
6miir boyu BKZ 6lgiimii (basitlestirilmis yaklagim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sézlesme varliklari i¢in daima gegerlidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.4 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (Devamm)
Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarn izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarimin etkin faiz yéntemi ile itfa edilmig degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmnmn etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve
6nemli bir finansman bilegeni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisikligii
hesaplamalar1 kapsaminda “basitletirilmis yaklagimr” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile ticari
alacaklarm belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadif durumlarda (gergeklegmis deger diigiikliigii
zararlart haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar kargihklan “&miir boyu beklenen kredi zararlarina” egit
bir tutardan Sl¢iilmektedir.

Deger diisiikliigii karsihg1 ayrilmasim takiben, deger diigiikliigiine ugrayan alacak tutarimn tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan deger diisiikliigii karsiligindan
diigiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iligkin vade farki gelirleri/{giderleri) ile kur farki karlari/(zararlan), kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/(Giderler)” hesabn igerisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek olan
ve 6nemli tutarda deger degisiklizi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlari
kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gergege uygun degerine yakindir,

Tiirev olmayan finansal yiikéimliiliikler
Finansal borg¢lar

Finansal borglar ilk kayt tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal borglar,
iglem maliyetlerini diistilkten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasindaetkin faiz
oram yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden 6l¢iilmektedir.

Ticari ve diger borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olugan borglardir. Ticari borglar ve
diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlegtirilmis olarak gdsterilitler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonras: ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alman borglarn izleyen dénemlerde denecek tutarlarmmn etkin faiz yontemi ile iskonto
edilmesi ile hesaplamir. Belirlenmis faiz oram olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oranmnm
etkisinin gok bityiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmigtir,
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (Devamn)
Tiirev finansal araclar

Titrev finansal araglar stzlesme tarihindeki gercefie uygun degeri ile kayda alinmakta, tirevlerle
iliskilendirilen ilgili islem maliyetleri olugtuklar tarihte kar veya zararda muhasebelestirilmektedir. ilk
kayda alinmalarini izleyen dénemlerde de gergege uygun deger ile degerlenmekte ve degisimler kar veya
zararda muhasebelestirilmektedir.

Nakit akis riskinden korunma iglemleri

Sirket, tiirev sGzlesmesi yapildign tarihte, kayith bir yikiimliliigiin veya belirli bir riskle iligkisi
kurulabilen ve gergeklesmesi muhtemel olan islemlerin nakit akislarinda belirli bir riskten kaynaklananve
kar/zaran etkileyebilecek degismelere kars: korunmayi saglayan iglemleri nakit akag riskinden korunma
olarak belirlemektedir.

Sirket, etkin olarak nitelendirilen nakit akis finansal riskten korunma islemlerine iligkin kazang ve
kayiplarim Szkaynaklarda “Nakit akig riskinden korunmaya iliskin diger kapsamh gelir (gider)” olarak
gostermektedir. Etkin olmayan kisim ise dénem karinda kar veya zarar olarak tanimlamr. Finansal riskten
korunan taahhiidiin veya gelecekteki muhtemel iglemin bir varhk veya yiikiimliilik haline gelmesi
durumunda 6zkaynak kalemleri arasmnda izlenen bu islemlerle ilgili kazang ya da kayiplar bu kalemlerden
almarak soz konusu varhk veya yikiimliiligin elde etme maliyetine veya defer degerine dahil
edilmektedir. Aksi durumda, 6zkaynak kalemleri altnda muhasebelestirilmis tutarlar, finansal riskten
korunan gelecekteki muhtemel islemin gelir tablosunu etkiledigi dénemde gelir tablosuna transfer
edilerek kar veya zarar olarak yansitilir.

Gelecekte gergeklesmesi muhtemel islemin, gereklesmesi artik beklenmiyorsa, énceden 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen birikmis kazang ve kayiplar gelir tablosuna transfer edilir. Finansal riskten
korunma aracmun, yerine belgelenmis finansal riskten korunma stratejisine uygun olarak baska bir arag
tammlanmadan veya uzatilmadan, vadesinin dolmast, satilmasi, sona erdirilmesi veya kullanilmas veya
finansal riskten korunma tammumn iptal edilmesi durumunda, 6nceden dier kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmis kazang ve kayiplar, kesin taahhiit veya tahmini islem gelir tablosunu etkileyene kadar
dzkaynaklar altinda simiflandiriimaya devam eder.

24.5 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinmn var olmasi, net olarak Gdenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yikiimliliigiin yerine getirilmesinin es
zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.6 Hisse senedi ihra¢ primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat
lizerinden sattlmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettifi sirketler ile ilgili cikarmus oldugu
hisselerin nominal deger ile gergegie uygun degerleri arasindaki fark: temsil eder.

2.4.7 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda simiflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili ma
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diigiilerek 6zkaynaklarda gosterilifler. v
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
24. Onemli muhasebe politikalarinn dzeti (Devam)
24.8 Temettiiler

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakk: olustugu tarihte, finansal tablolara yansitmaktadir,
Temettii borglar: kar dagitumimin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yiikiimliiliikolarak finansal
tablolara yansitilir.

24.9 Pay bagma kazang

Kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay basmna kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgilidénem
i¢inde mevceut hisselerin agirlikh ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de girketler, sermayelerini hilihazirda bulunan hissedarlarina, geemis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarmdan daguttiklan “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlan, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl: ortalama hisse
say1s, hisse senedi dagtimlarinin gegmige déniik etkilerini de hesaplayarak bulunur,

2.4,10 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayim igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya gikan olaylar: ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarm var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- Tgili olaylarm bilanco tarihinden sonra ortaya giktim gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarm finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarim yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. 86z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu
hususlan ilgili dipnotlarinda agiklamaktadur,

2.4.11 Karsihklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve garta bagh varhklar

Herhangi bir kargilk tutanmin finansal tablolara ahnabilmesi icin; §irket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligin bulunmasi, bu yikimliiligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve soz
konusu yiikiimliliik tutarnin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olugmarmgsa, irket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda aciklamaktadur.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, garta bagh varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye girecegininkesinlegmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte-finansal
alinir. A7Y% A . a
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (Devam)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devann)
24.12 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazammlarin nemli bir kismmnm kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siniflandinlmaktadir. Diger biitiin  kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandinlmaktadir. $irket’in kiract konumunda 6nemli bir kiralamasi bulunmamaktadr,

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamh gelir
tablosunda muhasebelegtirilmektedir.

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir, inansal durum tablolarmda varlik ve borg olarak yer alan
tutarlanin tespitinde, varliklarm gergege uygun degerleri ile kira édemelerinin bugiinkii degerlerinden
kiigiik olani esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir
faiz orami olugturacak sekilde dénemlere yayilmaktadir, Finansal kiralama yoluyla alman varliklara,
maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir, Faaliyet kiralamalari
kapsammda yapilan kira 6demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle
kapsaml1 gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.13 Cahsanlara saglanan faydalar/kidem tazminat: karsihin

Kidem tazminati karsihgs, Sirket’in Tiirk I3 Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam kargiliginm bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gegerli olan galigma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Iy Kanunu uyarinca, Sirket’in bir yilum
tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden, 25 yillik
hizmet stiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yagim doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) emekli olan ¢aliganlarina kidem tazminat: 6deme yikiimliligi vardr.
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Tammlanms sosyal yardim yiikiimliiliiinin bugiinkii degeri ile ilgili aynlan karsilik Ongoriilen
yilkiimlijlik yéntemi kullanilarak hesaplanir, Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsaml gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlan dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliifiiniin tahmin
edilebilmesi i¢in aktiler degerleme dngoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
Ongorilen yiikiimliilikk yéntemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
stiresini sonlandirdi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliliik
hesaplamaktadir. Bu kargilik, gelecekte galiganlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin
buglinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsaymm, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiligmin enflasyon ile orantili olarakartmasidur.
Bdylece uygulanan iskonto orant enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek orani gésterir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii sirketin ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekieki olas
yikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir, TMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar”,
isletmenin yiikiimliiliiklerini tanimlanmg fayda planlari kapsammda aktlieryal degerleme yontemleri
kullanilarak hesaplanmasim dngéritr. Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsaymmlar agagida belirtilmistir.

Izin Haklan
Kullamlmamis izin haklarmdan dogan ylikiimliiliikler, hak kazanildiklan dénemlerde tahakkuk edilir.
24.14 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan §irket tarafindan kisa vadede satig amagli komut inga etmek i¢in elde tutulan arsalar ve
bu arsalar lizerinde ingaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, donfigtiirme maliyetlerini ve stoklarn meveut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarm birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gerceklesebilir degerin diigiik olan: y6éntemi kullanilarak belirlenmigtir. Bor¢lanma maliyetleri
6zellikli varhk niteliinde olan stoklarmn fizerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya yakin bir gelecekte
lizerinde konut insaat1 yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir.

2.4.15 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi sézlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarn énggriilen
teslim farihi g6z 6niine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak smiflandirilir. Diger operasyonelsebeplerden
alman avanslar, avansm almma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak
simflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.4.16 Borg¢lanma maliyetleri
Bir ozellikli varligin elde edilmesi, ingas1 veya tiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen genel ve &zel

amagli almmis borglarn maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir pargasi olarak, bu varliklar1 amaglanan
kullamma veya satiga hazir duruma getirilmesi igin gerekli siire boyunca aktiflestirilir, . T
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Ozellikli varliklar amaglanan kullamma veya satisa hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir
slireyi gerektiren varliklardir, Ozellikli varliklarla ilgili alinms harcanmasi beklenen zel amagliborglarin
gegict olarak nemalandirilmasi ile kazanilan yatirm geliri, aktiflestirme kogullarini saglayan borglanma
maliyetlerinden  diigiiliir. Difer borglanma maliyetleri olugtuklart dénemde gider olarak
muhasebelestirilirler.

2.4.17 Maddi duran varhklar
Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diisiikliigi kargilig ayrildiktan sonraki net degerleri ile gésterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi igin katlamilan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarm tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali émiirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik
Duran Varlik Cinsi Omiir (Yil)
Tagitlar 4

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatinm harcamalari maddi duran varligm maliyetine eklenmekte ve kalan faydah émrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar jise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tagman degeri tahmini geri kazamlabilir degerinin {izerinde olmast
durumunda s6z konusu varlifin degeri geri kazamlabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigii
kargilifa gider hesaplan ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarn elden gikartilmasi sonucu olusan satis kan veya zaran, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin kargilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarma
yansitilir.,

2.4.18 Maddi olmayan duran varhklar
Maddi olmayan varliklar lisanslar, erigim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarmdan olusmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti lizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydah
omiirleri lizerinden dogrusal itfa yontemi kullamlarak itfa edilmektedir.
Beklenen faydali émiir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya gikan degigikliklerin olas: etkilerini tespit

etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir,
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2.4.19 Finansal olmayan varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinmn defter degerine iligkin deger
kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigim degerlendirmektedir. Eger bdyle bir gosterge
meveutsa, defer diigiikligii tutarmi belirleyebilmek icin o varhgin geri kazamlabilir tutan tahmin
edilmektedir. Varligin tek bagina geri kazamlabilir tutarimn hesaplanmasinm miimkiin olmadig
durumlarda, o varhgm ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazarulabilir tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazamlabilir tutar, satiy maliyetleri diigtildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biyiik olandir. Kullammdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglari, paranin zaman degeri ve varhga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto oram kullanilarak
bugtinkii degerine indirilmektedir.

Varliin (veya nakit {ireten birimin) geri kazamlabilir tutarmn, defter degerinden daha az olmas:
durumunda, varligin (veya nakit {ireten birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarina indirilmektedir. Bu
durumda olugan deger diisiikliigii kayiplari kar veya zararda mubhasebelestirilmektedir.

2.4.20 Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla yirirlige giren TFRS 15 “Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat
Standardi” dogrultusunda agagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan s6zlegmelerin tammlanmast,
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tammlanmas,
Stzlegmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi, _
Islem bedelinin edim yiikiimléiliiklerine dagit.lmast,
Hasilatin muhasebelegtirilmesi.

- L) - L] L ]

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, séz
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yénelik verdigi her bir taahhiidii ayn bir edim yiikiimHiliijii olarak
belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiiml{ilii§{iniin zamana yay1il olarak m: yoksa belirli bir anda m1
yerine getirilecefi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yikiimliiliiklerini zamana yayih olarak yerine getirirse,
50z konusu edim yiikiimliilikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi &lgerek hasilati
zamana yayil olarak finansal tablolara alir,

$irket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yikéimliiligiinii yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yiikiimliiliiziine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gegtikge) mal veya
hizmet devredilmig olur.
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Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) $irket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c} Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
€) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarim dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baglangicinda, miigteriye taahhiit ettii mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterininbu
mal veya hizmetin bedelini 5dedigi tarih arasinda gegen stirenin bir yil veya daha az olacagim dngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bilegeninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmas; durumunda, hasilat degeri
gelecekte olugacak tahsilatlarm, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oran: ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasma gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Kira gelirleri

Hasilat, yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gére
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri ile dlglilitr. Hasilat, bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarm Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde Slgiilebiliyorsa gergeklesir. Dénemsel kira indirimleri gergeklestii dénemlerde kira
gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Konut satig gelirleri

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin alictya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

2.4.21 Faiz geliri
Faiz geliri etkin faiz oram ySntemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diigiikliigii
olustugunda, Sirket alacak veya kredinin kayith degerini gelecekteki nakit akiglarmi alacak veya kredinin
orijinal etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazamlabilir degerine
indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger diislikliigiine ugramis alacaklar {izerindeki
faiz geliri, etkin faiz oram yéntemi kullamlarak kaydedilir.

2.4.22 Temettii geliri
Temettii almaya hak kazanildigimda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir,

2.4.23 Temettii dagitinm

Sirket hissedarlarina dagitilan temettii, sirket hissedarlan tarafindan onaylandif tarihte Sirket finansal
tablolarina yiikiimliiliik olarak yansitilir. , PR
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2.4.24 Yatirrm amach gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, faal olan yatirim amagli gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amach gayrimenkullerden olusmaktadr.

@)  Faal olan yatirim amach gayrimenkuller

Faal olan yatirrm amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanc veya her ikisini birden elde etmek
igin tutulan gayrimenkullerdir. $irketin faal olan yatirm amagh gayrimenkulleri ahigveris merkezi, arsalar,
binalar olugmaktadir,

Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarm igletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir gekilde ol¢iilebilirolmas:
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatiim amach gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baglangigta yatirim amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amach bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir.

Bu maliyete iglem maliyeti ve borgianma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagh
gayrimenkuliin ahmu, ingasi veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma maliyetleri aktiflegtirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin giinliik hizmet
giderlerini yatirim amagli gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gerceklestikce kir veya zararda muhasebelestirilir, Giinlitk hizmet maliyetleri esas itibariyla iggilik ve sarf
malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigiik pargalara iligkin maliyetleri de igerebilir. Bu tiir harcamalar
genellikle ilgili gayrimenkule iligkin “bakim ve onarim™ harcamalar olarak nitelendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemiile
Slemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat: gerekli goriilen durumlarda spesifik
olarak s6z konusu varlifin, yapisal 6zellikleri, kosullan ve konumu gbz oOniinde bulundurularak
degistitilebilir, Bu bilginin olmadig1 durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim ydntemi gibi alternatif
deferleme yontemlerine bagvurmaktadir. Sirket makul 8lgiilere gore hesaplanmus bir dizi gergegie uygun
deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek igin s6z konusu farkliliklart olusturan kogullary
dikkate alur.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisikiikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu dénemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim
digt kalmas1 veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varhgm elden
¢ikanimasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullamma
son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amagl gayrimenkul net deger art1s kdr1 veya zaran
olarak muhasebelestirilir.

b)  Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller satin alma ve inga siirecindeki olugan tiim maliyetler ile
sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar séz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasm arttiric1
nitelikte ise aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olugmaya bagladign
andan, varliklanin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar stirdiiriilmektedir. Yapilmakta olan

5 B
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
24.  Onemli muhasebe politikalarimn dzeti (Devami)

Sirket, yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkullerini gercefe uygun degerleriyle degerlemektedir.
Sirket, ingaat halindeki gayrimenkullerin gergefe uygun defer tespitinin giivenilir bir bigimde
yapilamamasi durumunda bu tespitin giivenilir bir gekilde yapildig: ya da yatinmm tamamlandig tarihe
kadar maliyet metodu ile degerleme yapilir.

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkullerin gergefe uygun degerinin giivenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi igin yonetim tarafindan agagida siralanan faktérler g6z 6niinde bulundurulur:

- Ingaatin tamamlanma derecesi,
- Ingaati yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,
- Tamamlanmaya miiteakip olugacak nakit giriglerinin giivenilir bir gekilde belirlenebilmesi,
- S6z konusu gayrimenkule 6zgii riskler,
Aym ozelliklerdeki bir bagka ingaata iligkin gegmis deneyimler ve
Imar izinleri.

Sirket yatirim amagli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullamminda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisiklizi; geligtirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla geligtirme faaliyetinin baglamasidir, Sirket, yatirim amach
gayrimenkuliinti herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii
bilangodan ¢ikarana kadar yatirim amagh gayrimenkul olarak simflandirmaya devam eder. Benzer sekilde,
Sirket’in meveut bir yatinm amagh gayrimenkuliini, ileride de yatirim amaghi gayrimenkul olarak
kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baglamasi durumunda, bu gayrimenkulyatirim
amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandinlma yapilmaz.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmast, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagli varlik ve yiiklimliiliiklerin tutarlarim ve ilgili dénem igerisinde olugtugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarim etkileyen tahmin ve varsayimlarm yapilmasm gerektirir. Bu tahmin ve varsaymmlar yénetimin
en iyl kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farkltlik
gosterebilir, Ayrica belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymlar ilgili
notlarda agiklanmaktadr.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in nakit ve nakit benzeri detay: asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023
Kasa 310
Bankalar 9.603.289
-- Vadeli mevduatlar (*) -
- Vadesiz mevduatlar 9.603.289

Toplam 9.603.599

(*) Katilma hesaplarindan olusmaktadir. Katilma hesaplarinda toplanan fonlar, fa Siz
dogrultusunda Sirket’in finansmaninda kullamilmaktadir. ‘
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31 ARALIK 2023 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tuterlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlari bulunmamaktadir.
NOT 5- FINANSAL BORCLANMALAR

Sirket’in finansal borglanmasi bulunmamaktadir.

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacag bulunmamaktadir,

Sirket’in ticari borg detayr agagidaki gibidir;

31 Arahk 2023
ﬂiskili taraflara ticari borglar 139.158
Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 164.396
Toplam 303.554
NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2023
Uzun vadeli diger alacaklar 50.000
Toplam 50.000
Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2023
Diger Borglar 814
Vadest Gegrpis, Erte. Veya Taksi. Vergi ve Diger Yiikiimliliikler 137.506
Toplam 138.320
NOT 8 - PESIN ODENMIS$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Sirket’in kisa vadeli pesin Sdenmis giderler detay: asagidaki gibidir;
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Arahk 2023

Gelecek aylara ait giderler

Toplam

Sirket’in uzun vadeli pegin &denmis giderleri bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Liras (“TL"™) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet 16 Mawis 2023 Girisler Cikaslar 31 Arahk 2023
Demirbaglar - 42,333 - 42.333
Toplam - 42,333 - 42.333
Birikmis Amortisman 16 Mayis 2023  Girisler Cikaslar 31 Arahk 2023
Demirbaglar - (3.528) - (3.528)
Toplam - (3.528) - (3.528)
Net defter degeri - 38.805
NOT 10 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Maliyet 16 Mayis 2023 Girigler Cikiglar 31 Aralk 2023
Kurulug ve érgiitlenme giderleri - 14,592 - 14.592
Toplam - 14.592 - 14.592
Birikmis Amortisman 16 Mayis 2023 Girisler Cilaglar 31 Aralk 2023
Kurulug ve érgiitlenme giderleri - (1.945) - (1.945)
Toplam - (1.945) - (1.945)
Net defter degeri - 12.647

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirim amagl: gayrimenkulleri bulunmamaktadir.

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in galisanlara saglanan faydalar detay: asagidaki gibidir;
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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (*T1.”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

31 Aralik 2023
Personele borglar 921.727
Odenecek vergi ve borglar 141.164
Toplam 1.062.891
NOT 13 —- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in diger donen varlik detay: asagidaki gibidir;
31 Arahk 2023
Tecil edilen KDV 28.768
Personel Avanslari .
Toplam 28.768
Sirket’in diger diger kisa vadeli yiikiimliilitkler detay: agagidaki gibidir;
31 Arahk 2023
Odenecek vergi ve fonlar 494.012
Diger -
Toplam 492,012
Sirket’in diger difer uzun vadeli yilkiimliiliikleri bulunmamaktadir.
NOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Sirket’in kargiliklar1, kogullu varliklan ve borglan bulunmamaktadir.
NOT 15 - OZKAYNAK
Sirket'in ddnem sonu itibarryla hissedarlar ve hisse dagilimlari agagidaki gibidir:
Hissedarlar (%) 31 Aralik 2023
Isra Holding Anonim Sirketi 100 15.000.000
Toplam 100 15.000.000
Sermaye Olumlu Farklar: Ty 6.444.450
Diizeltilmis Sermaye 2 15444.450
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31 ARALIK 2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - OZKAYNAK (Devami)

Diger Sermaye Yedekleri

31 Arahk 2023
Diger sermaye yedekleri 2.500.000
Toplam 2.500.000

Sermaye Yedekleri

Kanuni finansal tablolarda yasal yedekler diginda birikmig karlar asagida belirtilen yasal yedek sartina tabi
olmak kaydiyla dagitima agiktir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrlir,
Tiirk Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmiy sermayesinin %20’sine
ulagilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin
%S5’ini asan dagitilan karm %10’udur, Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre yasal yedekler édenmis sermayenin
%50’sini gegmedigi siirece sadece zararlan netlegtirmek i¢in kullanulabilir, bunun disinda herhangi bir
sekilde kullamlmasi miimkiin degildir.

31 Temmuz 2004 tarihli 25539 sayili Resmi Gazete *de yaymlanan 5228 sayil1 “Baz1 Vergi Kanunlarinda
Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun” uyarmnca, enflasyona gére diizeltilen ilk finansal tablo
denklegtirme igleminde ortaya ¢ikan ve “Gegmis Yillar Kari/Zarar’nda izlenen Ozkaynak kalemlerine ait
enflasyon farklan tutarmin, diizeltme sonucu olugan gegmis yil zararlarina mahsup edilebilmesi veya
kurumlar vergisi miikelleflerince sermayeye ilave edilebilmesi miimkiin olmakta ve bu iglemler kar dagitim:
sayilmamaktadir.

Tiim 6zkaynak kalemlerine iligkin “6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklar” sadece bedelsiz sermaye
artirimi veya zarar mahsubunda olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise bedelsiz sermaye artirimi; nakit
kar dagitim: ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.

Kar Yedekleri

Yasal yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’na gére aynlan birinci ve ikinci kanuni yedek akcelerden olugmaktadir.
Birinci kanuni yedek akge, yillik net ticari karin %5’i oraninda ve Odenmis sermayenin %20’sine kadar
ayrilmaktadir. Ikinci yedek akge ise birinci tertip kanuni yedek akge ve birinci temettiiden sonra kalan
kardan, nakit temettii dagitimlarinin %10°u kadar ayrilmaktadir,

Sermaye Piyasasi Kurulunun 2024/14 sayili 7 Mart 2024 tarihli Kurul kararinda kar dagitimina iligkin
hitkiimler agagidaki sekilde agiklanmugtir.

Kurulumuz diizenlemeleri kapsaminda TMS/TFRS uyarinca enflasyon muhasebesine gore diizeltilmig
finansal tablo hazirlayacak ihraggilarin yapacaklar kar dagitimi, mahsup ve sermaye artiripgiby i
ilgili mevzuat hiikiimleri de dikkate alinarak; ;

N2
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31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - OZKAYNAK (Devami)
Kar Yedekleri (Devami)

1)

2)

3)

4

5)

TMS/TFRS uyarmca hazirlanan finansal tablolarm enflasyona gére ilk defa diizeltilmesi sonucunda
olusan gegmis yillar zararlarimn endekslenmi tutarlarinm, Kurulumuzun kar dagrtimina iligkin
diizenlemeleri gergevesinde, TMS/TFRS uyarinca enflasyona gére diizeltilmiy dagitilabilir kar
rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasina,

2023 yili kar pay: tespit edilirken, kar dagitim tablosunda karsilagtirma igin sunulan 2023 yil1 yasal
kayitlari igin yasal kayitlarda yer alan enflasyona gére diizeltilmemis donem kar ile gegmis yil
zararlan tutanmin esas alinmasina, ancak her halilkarda dagitilacak kar pay: tutarinm enflasyon
diizeltmesi sonucunda yasal kayitlarda yer alan ve dagitima konu edilebilecek kar dagitim kalemleri
i¢inde kargilifimin bulundugunun kentroliiniin ilgili ihragg: ve yénetim kurulunun sorumlulugunda
olduguna,

Kurul diizenlemeleri kapsaminda kar pay tespit edilirken, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu
maddesini birinci ve ligiincil fikralart uyarinca yasal yedeklere iligkin yapilacak hesaplamalarda
tescil edilmis Sdenmiy/ ¢ikarilmig sermaye tutarimin dikkate almmasina,

TMS/TFRS tablolarmda enflasyona gére yapilan ilk diizeltme sonucunda ortaya ¢ikan gegmis yillar
zararlarmin endekslenmig tutarlan ile varsa sirasiyla dénem kar, dagitilmamis gecmis yil karlar,
olagantistli yedek akge, emisyon pirimi dahil yasal yedek akcelerin ve séz konusu kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin (diizeltme farklarmm toplu
olarak veya ilgili kalem ile birlikte dikkate alinmasi ihragginin takdirinde olmak lizere) diger ilgili
diizenlemelere uymak suretiyle mahsup edilebilmesine ve sz konusu mahsubun ilk yil yapilmamasi
durumunda sonraki hesap donemlerinde de gerceklestirilebilmesine, mahsup igleminin
yapilamamas: veya yapilmasi durumlarinda yénetim kurulunun gerekgesiyle birlikte bu durumu
genel kurula sunmasina,

Ik enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan geemis yillar zarar1 mahsup edilmeden daha sonraki
dénemlerde olusan dbnem zararlarinm mahsup islemine tabi tutulmamasma ve enflasyon
diizeltmesinden kaynaklanan gegmis yillar zararlan ile bunlarin endekslenmig tutarlar haricinde
sermaye hesabina iliskin diizeltme farklarimin gegmis yillar zararlarnm mahsubunda

NOT 16- HASILAT VE SATISLARIN MALIYER]

Sirket’in hasilat ve satiglarin maliyeti bulunmamaktadir. Sirket 01,01.2024 tarihinden itibaren faaliyete
gegecektir.

NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI]

Sirket’in genel y6netim giderleri detay: asagidaki gibidir;

16 Mayis-
31 Arahk 2023
Personel Ucret Giderleri 11.216.297
Digandan Saglanan Fayda ve Hizmet Giderleri 2.942.523
KKEG Giderleri ve Matraha Ek Giderleri 340.724
Vergi, Resim ve Harglar Giderleri 844215
Amortisman ve Itfa Pay: p
Toplam

30




ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikge Tiirk Liras (“TL>) olarak ifade edilmistir,)

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri detay: asagidaki gibidir;

16 Mayis-
31 Arahk 2023
Yansitma, Kesinti Gelirleri (*) 2.890.033
Toplam 2.890.033
(*) Yansitma, Kesinti gelirleri personel hizmet yansitma gelirlerinden olusmaktadir.
NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri bulunmamaktadir,
NOT 20 - FINANSMAN GELIRLER} VE GIDERLERI
16 Mays-
31 Aralik 2023
Kar pay1 geliri 1.505.043
Toplam 1.505.043

DIPNOT 21 - VERGI VARLIK VE YOKOMLULUKLERI
Kurumlar vergisi ve gelir vergisi tevkifat

Kurumlar vergisi oram 2023 yili igin %25°tir (2022: %23). Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalar1 gerefince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisnave
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahma uygulanmaktadir, Bilangoda net olarak
gsterilen vergi karsilifimin detayli hesaplamas: asagida yer almaktadir.

16 Mayis-
31 Aralik 2023

Dénem kurumlar vergisi kargthg -
Pegin Gdenen gegici vergi ve stopajlar (-) {65.389)
Cari dénem vergisi ile ilgili varhklar / (yiikiimliiliikler) (65.389)

Vergi 6ncesi kara yasal vergi orani uygulanip bulunan kurumlar vergisi gideri ile 31 Aralik tarihi itibartyla
sona eren doneme ait gelir tablosunda gsterilen kurumlar vergisi gideri arasindaki.n {itatiakat asagidaki
gibidir: , ‘ ;
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31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 21 - VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (Devami)

Kurumlar vergisi ve gelir vergisi tevkifati (Devam)

16 Mayis-
31 Arahk 2023
Vergi &ncesi dénem kari/zaran (16.088.763)
Gegerli olan yasal kurumlar vergisi oram
%25 ile hesaplanan vergi 4.022.191
Indirim ve istisnalar -
Kanunen kabul edilmeyen giderler (319.830)
Ertelenmis vergi (3.643)
Diger diizeltmelerin etkisi (3.702.361)
Vergi gideri (-) (3.643)

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karm ilgili dénem icinde meveut hisselerin agmliklt
ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Arabik 2023 tarihi itibartyla, degeri 1 TL olan,
15.000.000 adet pay: bulunmaktadir, Farkh pay gruplan ve hissedarlaraverilen herhangi bir imtiyaz yoktur.
Sirketler, meveut hissedarlara birikmis karlardan paylan oraninda hisse dafutarak ("Bedelsiz Hisseler"

sermayelerini arttirabilir. Pay basma kazanc/(zarar) hesaplanirken,bu bedelsiz pay ithraci gikarilmig paylar
olarak sayilir. Hisse bagmna kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait daitilabilir net dénem karmin
ibrag edilmis bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki afirhkl ortalama adedine bdliinmesi ile
yapilmastir,

16 Mayis-

31 Aralik 2023

Siirdtiriilen faaliyetler net dénem kari/(zarari) (16.092.406)
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 15.000.000
Pay basina kazang (1,0728)

NOT 23- ILISKILI TARAF ACTKLAMALARI
a} 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla iligkili taraflardan kisa vadelj ticari alacak bakiyesi ve iligkili

taraflardan kisa vadeli diger alacak bulunmamaktadir.
b) 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari borg bakiyesi asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023

ISRA Holding Anonim Sirketi ﬁ 139.158

Toplam

$ %
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ISRA GAYRIMENKUL VE GiRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIiPNOT 24- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk vénetimi
Risk ydnetimi, agagidaki politikalar gergevesinde uygulanmaktadr.
Kredi riski yonetimi

Sirket’in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
y6netimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz dniine almarak degerlendirilmekte ve gerekli
goriildiigli durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsihg1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak
gdsterilmektedir, Cari dénemde siipheli durumda alacak bulunmamaktadir.

Ticari alacaklar | Diger alacaklar
Thiskili Iligkili Banka | Tiirev
31 Aralik 2023 taraf| Diger taraf|  Difer | mevduatlar | araclar

Rapor tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
rskiA+B+C+D+E - - 50.000 9.603.289
- Riskin teminatlarla giivence altina alinan kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisikliigiine
| uframams finansal varliklarin net defter degeri - -
B. Kosullan yeniden gériigiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine
ugramig sayllacak finansal varhilarin defter
deferi - - - - - .
C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikligiine
uframarmy vathiklarn net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinan kism - - - - - -
D. Deger diigiikliiztine ugramig varliklarin net
defter degeri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defier degeri) - - - - - -
- Deger diisiiklngii (-) - - - - - -
~ Net degerin teminat, vs ile giivence altina
almmig kism - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defier degeri) - - - - - -

- Defter diisiikliyii (-) i i - - - i
E. Beklenen kredi zararlan (-) - - - - - -

50.000 9.603.289 -

Sozleyme
uyarinca
Kayth nakit 3aydan 3-12 1-5yl
31 Arahk 2023 degeri akisi kisa ay arasi arasi

Iligkili taraflara ticari borglar (Dipnot4) 139.158 139.158 139.158 - -
Nigkili olmayan taraflara ticari borglar (Dipnot5) 164.396 164.396 164.396 -
Calisanlara saglanan faydalar kapsammnda borglar r
(Dipnot12) 1.062.891 1.062.891 1.062.8917 |,
Toplam borglar 1.366.445 1.366.445 1.366.4453
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(Tutarlar aksi belintilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 25- YABANCI PARA POZISYONU
Sirket’in ddviz cinsinden sahip oldugn varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

NOT 26 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE ILISKIN
UCRETLER

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayunlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladify ve hazirlama esaslani 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluglarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin agiklamas: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 105.000
Toplam 105.000

NOT 27- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Rapor tarihi itibariyle Sirket faaliyet izinlerinin alinmasim takiben gayrimenkul yatirmm fonlarmm ve
girisim sermayesi fonlarimin kurulmasi ve yénetimine iliskin faaliyetlerini baslatacaktrr.

Sirket, 11.01.2024 tarihli, 2024/3 karar no’lu Yonetim Kurulu Karar’nda, girketin 75.000.000 TL kayith
sermaye tavani igerisinde 15.000.000 TL olan gikarilmig sermayesinin, tamami nakden kargilanmak suretiyle
pay bagina itibari degeri olan 100.000 TL bedelle toplam 10.000.000 TL artirilarak 25.000.000 TL’ye
yiikseltilmesi karar1 alinmgtur.

Sirket, 08.02.2024 tarihli, 2024/5 karar no’lu Yénetim Kurulu Karari’nda, sirketin 75.000.000 TL kayrth
sermaye tavam igerisinde 15,000,000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, tamami nakden karsilanmak suretiyle
pay basma itibari degeri olan 100.000 TL bedelle toplam 25.000.000 TL artirilarak 40.000.000 TL’ye
ylikseltilmesi karari alinmistir.
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