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Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na:

1) Goriig

Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin ("Sirket") 16.05.2023-
31.12.2023 hesap donemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gortiglimiize gdre, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim
Kurulu'nun $irket'in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yapt11 irdelemeler, tiim Snemli ySnleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gergeji yansitmaktadir.

2) Gériigiin Dayana®

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK™
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'mn bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlan'na
("BDS'lere") uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklan bélimiinde
ayrintili bir gekilde agiklanmigtir, KGK tarafindan yaymmlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar
("Etik Kurallar") ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmistir, Bagimsiz denetim sirasmda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kantlarinm, gérisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz,

3) Tam Set Finansal Tablolara fliskin Denet¢i Gériigiimiiz

Sirket'in  16.05.2023-31.12.2023 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolann hakkinda
18.03.2024 tarihli denetgi raporumuzda olumlu goriig bildirmig bulunuyoruz.
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4) Yonetim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket Yo6netimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK") 514 ve 516'nct maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk {i¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar,

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akigi ile her yoniiyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar, Bu raporda finansal
durum, finansal tablolara gbre degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine ve karsilasmas:
muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iligkin Yonetim Kurulu'nun degerlendirmesi de
raporda ver alir.

¢) Faaliyet raporu ayrnca agagidaki hususlari da igerir;
-Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve 6zel 6nem tagtyan olaylar,
-Sirket’in aragtirma ve gelistirme caligmalan,

-Yonetim kurulu iiyeleri ile list diizey yoneticilere ddenen ficret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim Kuruly, faaliyet raporunu hazirlarken Géimriik ve Ticaret Bakanhigr'min ve ilgili kurumlarm yaptig
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimz, TTK hiikiimleri ve Teblig gergevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin
yaptig1 irdelemelerin, $irket'in denetlenen finansal tablolaryla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz
bilgilerle tutarl olup olmadif1 ve gergegi yansitip yansitmadig1 hakkinda gériis vermek ve bu gériisiimiizii
igeren bir rapor diizenlemektir,

Yaptifimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak ylriitlilmiistiir. Bu standartlar, etik hikiimlere
uygunluk saglanmas: ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin yaptigt
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigima ve
gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek lizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denetgi Jale AKKAS tir,

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of Grant Thornton International

e

Sorumlu Denetgi

Istanbul, 18.03.2024

Member of Grant Thormton International Ltd



1. GENEL BILGILER
1.1, Raporun Dénemi
16.05.2023-31.12.2023

Ticaret Unvam 1: | lsra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi AS.

| Ticaret Sicll No ___1: |4e01355 o '

Metsis No _ 1| '04813135866300001

Merkez Adresi i | Orugreis Mah.Tekstilkent Cad. Koza Plaza B lok No: 12/A Iy Kapi No: 341
: Esenler /ISTANBUL

 Telefon 11 12124383798

Faks » 12125700081

 Web Adrest L+ | www.israportfoy.com.tr

e ve Ortakhk Yagrs

Sermayesi: 15.000.000.-TL.

31 Aralik 2023 itibariyla $irket’in baglangic sermayesi her biri 160,000 TL degerinde 150 pava ayrimigtir. 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla, Sirket'In kayith sermaye tavani 75.000.000 TL olup her biri 100.000 TL itibari degerde 750 adet
paya blinmiistlr. Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla baglangic va bdenmis sermayesi 15,000,000 TL'dir,

Ortakhk Yapisi:

Pay Sahibinin Ad: Soyagi “Hisse Adedi Sermaye Tutan | Hisse Oram (%)
Isra Holding A.5. ) 150 15,000.000 . 100

Sermaye Olumlu Farklan R 444,450

giler Vihetim Kurulu Oyeleri:

Adi Soyad: Girevi ' | Yetkist

“Turan EROL ' Yonetim Kurulu Bagkant | Mgtereken yetiitiar,

| Ahmad Ravad RAMAZANOGLU Yénetim Kurulu Bagkan vekill _| Miinferiden yetkilidir.
| Sertan KOCASARAC | Yonetim Kurulu Oyesi
‘Muhammied Veysel VURAL | Yénetim Kurulu Uyesi | mistereken yetkilidir,
' Blilent OZOTURK _| Yénetim Kurulu Oyesi T
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$irketin Ust Dilzey Yoneticileri:

“Adi Soyads T | Gorev
OkanBAYRAK | Genel Miidiir
Omer CANKAL - Is Gelistirme Miidrl)

Persone| Sayisi: 8

16.05.2023—31.12.2023 dneminde huzur hakii olarak 4.165.000,00-TL, Ucret maag olarak 1.998.730,33-TL
tdeme yapiimigtir.

15.05.2023 ~ 31.12.2023 déneminde seyahat giderleri olarak 590.705,07-TL, tamsil afirlama giderleri olarak
1.178,18-TL ddeme yapilrmgtir,

Teftis ve ig kontrol hizmetleri kanusunda Meksa Yatinm Menkul Degerler A.§. firmag: le sdzlegmie yaptimis olup,
Yénetim Kurulu teftis ve i¢ kontrot stireglerinin yeterli oldugu goristindedir.
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Yoktur.

Yoktur.



4.15. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakivelerine iliskin ortakiara sunulmasi zorunlu hilgiler

Yoktur.

5. FINANSAL DURUM

faalivetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu

16.05.2023—- 31.12.2023 tarihli finansal tablolara gore;
sirketimiz 31.12.2023 tarihi itibariyla 16.092.406 TL zarar ile dénemi kapatmigtrr.

31.12.2023 tarihi itibariyle Sirketimizin Aktif toplami 9.854.464.- TL olup, Dénen Varlklar toplami 9.753.012-TL ve
Duran Varliklar toplami 101.452.-TL dir.

31.12.2023 tarihi itibariyle Sirketimizin Ozkaynaklar toplam 7.852.044 TL'dir.

1 ve borg/6z kaynak orani ile sirket faalivetlerinin sonuclari hakkinda fikir verecek diger

hususlara iliskin bligiler ve lleriyve doniik beklentiler

Yoktur

Yoktur.

nasil kullaniacagina iliskin Sneri

Kar payi dagitimi konusunda karar alinmamistir.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DESERLENDIRMES|

Risk ydnetimi sistemine iligkin hizmetin disaridan temin edilmesine yéinelik RiskAktif Egitim Yazihm Danismanhk
Ltd.$ti. (RiskActive} 31.05.2023 tarihinde szlesme imzalanmistir.

sirketimiz Yonetim Kuruiu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetimi Prosediiri” cercevesinde yer alan raporlar aylhik
ve haftaltk olarak (RiskActive) tarafindan hazirlanir ve sirketin genel miidiiriine i¢c kontrol birimine ve Yénetim
kuruluna elektronik ortamda raporlanir.



Dlizenkl! yapilacak Raporiar:
*RMD Raporu

*Liniit Raporu

*Stres Testi/Senaryo Anaiiz Raporu
*Finansman Riski Raporu

*Likitide Riski Raporu.
*Yoguniagma Riski Raporu

Yoktur.
6.6. llave bilgiler

08.12.2023 Tarihinde agagida bilgisi verilen 4 fon kurulug istemleri igin SPK *va bagyuru yapilmgtir,

Ista Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$ Birinci Gayrimenkul Yatinmn Forw

Isra Gayrimenkul ve Girlsim Sermayesi Portfoy Yanetimi A.$ Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy Yonetimi A.$ Birinci Girfgim Sermayesi Yatinm Fonu
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetini A Tkdnci Girigim Sermayesi Yatirtm Fonu

Sayglanmizia,

ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

Ahmad Ravad RAMAZANOSLU
Y8netim Kurulu Bagkan Vekiii



