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Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na:

1) Goriis

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin ("Sirket") 01.01.2024-
31.12.2024 hesap donemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu icinde ver alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun Sirket'in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda ver alan bilgileri kullanarak
yaptigi irdelemeler, tiim onemli y&nleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhidir ve gergegi yansitmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nm bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na
("BDS'lere") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bsliimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar
("Etik Kurallar") ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Goriisiimiiz

Sirket'in  01.01.2024-31.12.2024 hesap donemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda
18.03.2025 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gbriis bildirmis bulunuyoruz.
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4) Yonetim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporuna Tliskin Sorumlulugu

Sirket Yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK") 514 ve 516'nci maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yilhk faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her y&niiyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal
durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine ve karsilasmasi
muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iliskin Yonetim Kurulu'nun degerlendirmesi de
raporda yer alir.

¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:
-Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve &zel bnem tasiyan olaylar,
-Sirket’in arastirma ve gelistirme calismalari,

-Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere denen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Y onetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanligi'min ve ilgili kurumlarin yaptig:
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikiimleri ve Teblig gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin
yaptigi irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarl olup olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu gériisiimiizii
igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y&netim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin yaptig:
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh olup olmadigina ve
gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Jale AKKAS tir.

Eren Bagimsiz Denetim A S.

Member Firm of Grai
>

Sorumlu Denetgi

Istanbul, 18.03.2025

Member of Grant Thornton International Ltd



1. GENEL BILGILER

1.1. Raporun Dénemi

01.01.2024-31.12.2024

1.2. Sirkete iliskin Bilgiler

Ticaret Unvani : | isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Ticaret Sicil No : | 460135-5

Mersis No : | 0481135866300001

Merkez Adresi : | Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. Koza Plaza B lok No: 12/A i¢ Kapi No: 341
Esenler / ISTANBUL

Telefon : | 2124383798

Faks : | 21257000 81

Web Adresi ;| www.israportfoy.com.tr

1.3. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sermayesi: 70.000.000.-TL

31 Aralik 2024 itibariyla Sirket'in gikarilmis sermayesi her biri 100.000 TL degerinde 700 paya ayrilmigtir. 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla, Sirket'in kayith sermaye tavani 200.000.000 TL olup her biri 100.000 TL itibari degerde 700 adet
paya bolinmiigtir. Sirket’in 31.12.2024 tarihi itibariyla denmis sermayesi 70.000.000 TL'dir.

Ortakhik Yapisi:

Pay Sahibinin Adi Soyad: Hisse Adedi Sermaye Tutan | Hisse Orani (%)
(TL)

isra Holding A.S. 700 70.000.000 100

Sermaye Olumlu Farklan 5.066.550

Toplam 700 75.066.550 100

1.4. imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar

Yoktur.

1.5. Sirketin Yénetim Organi, Ust Diizey Yéneticileri ve Personel Sayisi ile ilgili Bilgiler Yénetim Kurulu Uyeleri:

Adi Soyadi Gorevi Yetkisi

Turan EROL Yonetim Kurulu Bagkani

Ahmad Ravad RAMAZANOGLU Ydnetim Kurulu Bagkan Vekili Minferiden yetkilidir.
Muhammed Veysel VURAL Yonetim Kurulu Uyesi Miinferiden yetkilidir.
Bulent 6ZUTURK Yénetim Kurulu Uyesi
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Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Adi Soyadi Gorevi
Omer CANKAL Genel Miidiir
Mustafa AYDIN is Gelistirme Yoneticisi

Personel Sayisi: 8

1.6. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yénetim Organi Uyelerinin Sirketle Kendisi veya Baskasi
Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR

2.1. Saglanan huzur hakki, Gicret, prim, ikramiye, kdr payi gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar

01.01.2024~ 31.12.2024 déneminde huzur hakki olarak 16.624.321-TL Briit, Personel Ucret maas olarak
14.035.799-TL Briit ddeme yapilmistir.

2.2. Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

01.01.2024 - 31.12.2024 déneminde Personel giderleri olarak 41.120.032 TL Briit, Seyahat giderleri olarak 438.723-
TL, Temsil agirlama giderleri olarak 21.186-TL, Nakil vasita giderleri olarak 252.470 TL Briit 6deme yapilmistir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKIN ONEMLi GELISMELER

4.1.Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.2. Sirketin ic kontrol sistemi ve ic denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim organinin bu konudaki
goriisii

Teftis ve i¢ kontrol hizmetleri konusunda Meksa Yatiim Menkul Degerler A.S. firmasi ile sézlesme yapilmis olup,
Yonetim Kurulu teftis ve i¢ kontrol siireglerinin yeterli oldugu gérisiindedir.

4.3. Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. tinvanlh sirketimizin %100 ortag isra Holding A.S."dir.

4.4. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.



4.5. Hesap dénemi icerisinde yapilan ézel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.6. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faalivetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi
sonuclar hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.7. Mevzuat hiikiimlerine aykir uygulamalar nedeniyle sirket ve yénetim organ iiyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptinmlara iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.8. Gecmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine getirilip
getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve

degerlendirmeler

Yoktur.

4.9. Yil icerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan kararlar ve
buna iligkin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler

02/07/2024 Tarihli Olaganiisti Genel Kurul Toplantisi-Cikarilmis sermayenin 15.000.000,00-TL" sindan
40.000.000,00-TL ¢ikarilmasi

18/12/2024 Tarihli Olaganiisti Genel Kurul Toplantisi-Cikarilmis sermayenin  40.000.000,00TL" sindan
70.000.000,00-TL ¢ikarilmasi ve kayith sermaye tavaninin 75.000.000,00-TL’ sindan 200.000.000,00-TL ctkariimasi

4.10. Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri cercevesinde yapilan
harcamalara iliskin bilgiler

160.000,00-TL Bagis ve Yardim yapilmistir.

4.11. H3kim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hdkim sirketin yénlendirmesiyle onun va da ona bagh bir
sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kacinilan tiim diger énlemler

Yoktur.

4.12. (4.11.) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi veya énlemin alindigi veyahut alinmasindan

kacinildigi anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gére, her bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglanip
saglanmadigl ve alinan veya alinmasindan kacinilan énlemin sirketi zarara ugratip ugratmadig, sirket zarara

ugramissa bunun denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.13. isletmenin finansman kaynaklari ve varsa cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclarinin niteligi ve tutar

Yoktur.

4.14. Dénem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri
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1-Sermaye artirimi degisikligi.
2-Yonetim kurulu degisikligi.

4.15. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler

1-isra Holding A.S.
2-isra Grup A.S.
3-Winmark Miilk Yénetimi A.S.

5. FINANSAL DURUM

5.1. Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu

01.01.2024- 31.12.2024 tarihli 6zet finansal tablolara gére;
Sirketimiz 31.12.2024 tarihi itibariyla 31.722.391-TL zarar ile dénemi kapatmistir.

31.12.2024 tarihi itibariyle Sirketimizin Aktif toplami 35.680.668- TL olup, Dénen Varliklar toplami 23.827.971-TL
ve Duran Varliklar toplami 11.852.697-TL dir.

31.12.2024 tarihi itibariyle Sirketimizin Ozkaynaklar toplami 34.059.675
01.01.2024 - 31.12.2024 doneminde huzur hakki olarak 16.624.321-TL Briit, Personel Ucret maag olarak
14.035.799-TL Briit 6deme yapilmistir.

5.2. Gecmis yillarla karsilastirmall olarak sirketin bu yil icindeki satislari ile birlikte, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karhlig1 ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari hakkinda fikir verecek diger
hususlara iliskin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler

Yoktur.

5.3. Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit ve yonetim
organi degerlendirmeleri

01.01.2024-31.12.2024 kesinlesmis mizan verilerine gére sermayenin 3/2 sinden fazlasinin kayboldugu tespit
edilmig ve 03.01.2025 tarihli genel midiirliik miizakeresi olur yazisi cergevesinde sermayenin artiriimasi yoniinde
tedbir karari alinmistir.

5.4. Varsa sirketin finansal yapisini ivilestirmek icin alinmasi diisiiniilen énlemler

55.000.000,00-TL Sermaye Arttirimin yapilmasi
25/12/2024 Tarihli 2024/41 Nolu Yénetim Kurulu Karari geregi Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. ‘de bulunan V-Mall
Istanbul GSYF ve Karma GYF nin Devir alinmasi planlanmaktadir.

5.5. Kar payi dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan karin
nasil kullanilacagina iliskin éneri

Kar payr dagitimi konusunda karar alinmamistir.



6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESIi

6.1. Varsa sirketin 6ngériilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler

Risk yGnetimi sistemine iligkin hizmetin disaridan temin edilmesine yénelik RiskAktif Egitim Yaziim Danismanlik
Ltd. $ti. (RiskActive) 31.05.2023 tarihinde s6zlesme imzalanmistir.

sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yénetimi Prosediirii” cercevesinde yer alan raporlar ayhk
ve haftalik olarak (RiskActive) tarafindan hazirlanir ve sirketin genel miidiiriine, ic kontrol birimine ve Yénetim
kuruluna elektronik ortamda raporlanir.

Diizenli yapilacak Raporlar:

*RMD Raporu

*Limit Raporu

*Stres Testi/Senaryo Analiz Raporu
*Finansman Riski Raporu

*Likidite Riski Raporu
*Yogunlasma Riski Raporu

6.2. Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yénetimi komitesinin calismalarina ve raporlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

6.3 Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kérllik, borc/6z kaynak orani ve benzeri konularda ilerive déniik
riskler

Yoktur.

6. DIGER HUSUSLAR
6.4. Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili kisi
ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel nem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar

Yoktur.

6.5. Ust diizey yéneticiler disindaki personele taninan mali haklar

Yoktur.

6.6. ilave bilgiler

28.03.2024 Tarihli 2024-17 nolu SPK Bulteninde asagida bilgisi verilen 4 adet fon kurulus izni verilmistir.

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Y6énetimi A.$ Birinci Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu
isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$ ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

01.08.2024 Tarihli 2024-37 nolu SPK Biilteninde asagida bilgisi verilen 2 adet girisim sermayesi yatirim fonlarinin
katilma paylarinin ihracina iliskin ihrag belgelerinin onaylanmasi talebi olumlu karsilanmistir.

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$ Birinci Girisim Sermayesi Yatinm Fonu
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Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

25.12.2024 tarihinde isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$ Birinci Girigsim Sermayesi Yatinm
Fonu’nda ilk katilma payi ihraci gerceklesmistir.

Saygilarimizla,
ISRA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

fsRa GAYRIMENKUL VE 6iRigiM SERMAVES]
PORTESY VORET-Arewiy §irxedd
Orucreis Mazh. oy No: 12/A
f¢ Kap Numara 7] ISTANEUL
Arsalan V.D: 453==38TEE c.No: 460133-5
Mersis Numarasi: 0481 1358 6630 0001

Ahmad Ravad RAMAZANOGLU
Yonetim Kurulu Baskan Vekili



