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ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
“Tkinci Gayrimenkul Yatinm Fonu” Hakkinda IKTISAT Danisma Komitesi Gérsii

Bu belge ISRA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.’nin Kurucusu Oldugu “Tkinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu” biinyesinde yiiriitecegi faaliyetlere iliskin olarak diizenlenmistir. Buna gére:
ISRA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'nin “Tkinci Gayrimenkul Yatinm Fonu” adinda
bir Fon kurmasi,

Fonu Vekaletakdi temelinde, igtiiziik ve izahnamede belirtilen oran ve sartlarda Yénetim ve Performans Ucreti
karsihginda yonetmesi,

Alim satim kari, deger artis1 ve kira geliri elde etmek amaciyla arsa, arazi ve kullanim alan1 ve amaci mesru
olan konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri yapilardan olu-

san her tiirli gayrimenkule yatrim yapmak suretiyle kazang saglamak amaciyla, her biri esit degerde Katilma

Paylan (Ortaklik Belgeleri) ihrag edip bu yolla yatinmeilardan ortaklik (miisareke) akdi temelinde sermaye

toplamasi,

Katilma Payi satin alarak fona yaturim yapanlan, aldiklari Kaulma Paylarinin Sayisi ve Giincel Degeri (Fon

Birim Pay Degeri) oraninda Fona ortak kaydetmesi,

Katihimecilara hicbir sekilde anapara ve getiri garantisi vermemesi,

6. Fonu igletirken faiz, kumar ve diger haram nitelikli islemlerden kacinmasi,

Fonda biriken sermayeyi Islami finans ilkelerine uygun olarak asagidaki yontemlerden bir veya birkaci ile de-
gerlendirmesi:

a. Alm satim kér1, deger arug, kira geliri elde etmek amaciyla arsa, arazi ve kullanim alani ve amaci mesru
olan konut, ofis, aliveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri yapilardan
olusan her tiirlii gayrimenkulii veya menfaatini satn alip-satmasi veya kiraya vermesi,

b. Islami finansin ilkeleri ile sekil ve 6z bakimindan uyumlu oldugu IKTISAT Danisma Komitesi tarafindan
onaylanmig Gayrimenkul Yatirim Ortaklik Paylar1, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari, Gayrimen-
kul Sertifikalani, Hisse senedi, Sukuk, Kira Sertifikasi gibi evraklar ile gelecekte cikabilecek diger faizsiz
araglara yatirmasi,

¢. Katlim bankalarindaki Katilma hesaplarina yatirmasi,

d. Ortaklanin sart kogulan asgari vadeden énce Fondan ayrilmasi durumunda, i¢ tliziik ve ihra¢ belgesinde

agikea belirtilmek sartiyla, belli oranda kesinti yapip bunu Fona gelir kaydetmesi,
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Fon portfdyiindeki sermayenin igletilmesiyle ortaya ¢ikan degere, varsa fona ait diger varhik ve alacaklarin
eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle Fon Toplam Degermin elde edilmesi ve bunun toplam katlma pay-
larinin sayisina boliinmesi suretiyle Fon Birim Pay Degerinin tespit edilmesi ve katilma paylarinin alim san-
minda Fon Birim Pay Degerinin esas alinmasi,

Sirketin, Fona iliskin hizmetlerin yiiriitilmesi karsiliginda Yonetim ve Performans ticreti ile mevzuatun 6ngér-
diigi diger tiim giderleri fon havuzundan 6demesi,

Yatrimeinin fonla ortaklik iligkisinin sona ermesi durumlarinda, yaurimeiya sahip oldugu Katulma Paylan
toplaminin o tarihteki Fon Birim Pay Degerine ¢arpilmasi sonucu ortaya ¢ikan miktarin sermaye olarak 6den-

mesi,

Fikhin konuya iligkin esaslarina uygundur.
Sonug olarak; ISRA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'nin “Tkinci Gayrimenkul
Yaririm Fonu” adinda bir Fon kurmasi ve fonu yukarida belirtilen ustl ve sartlara gére yonetmesi fikhi acidan

bir mahzur icermemektedir.

Not-1: Varilan mutabakat geregi, Sirket, fonu yukarida belirtilen ilkeler cercevesinde ydnetecegini, ictiiziik ve
yonetmelikler izin verse dahi, Danisma Komitesinden onay almaksizin bagska yonteme basvurmayacagini
taahhiit etmigtir. Danigma Komitesi, Fonun isleyisini her daim takip ve denetleyebilecek, belirlenen ilkelere

aykinlhigin tespiti halinde belgeyi iptal edebilecek, bu gibi durumlarda Sirket Belgeyi bir daha kullanmayacak-

i}
Not-2: Bu belgenin siiresi 1 (Bir) yildir. 16.04.2024 - 16.04.2025
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“ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu” Hakkinda IKTISAT Danisma Komitesi Goriisti

Bu belge ISRA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yoénetimi A.$.’nin Kurucusu Oldugu “Ikinci Gayrimenkul
Yatinm Fonu” bunyesinde yurutecegdi faaliyetlere iligkin olarak duzenlenmistir. Buna gore:
iSRA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.$.'nin “lkinci Gayrimenkul Yatinm Fonu” adinda bir Fon

kurmasi,

Fonu Vekalet akdi temelinde, ictizik ve izahnamede belirtilen oran ve sartlarda Yonetim ve Performans Ucreti
karsiliginda yénetmesi,

Allm satim kari, deger artisi, kira geliri elde etmek amaciyla arsa, arazi ve kullanim alani ve amaci mesru olan
konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri yapilardan olusan her turll
gayrimenkule yatinm yapmak suretiyle kazang saglamak amaciyla, her biri esit degerde Katilma Paylari (Ortaklik
Belgeleri) ihrac edip bu yolla yatinmcilardan ortaklik (miisareke) akdi temelinde sermaye toplamasi,

Katilma Payi satin alarak fona yatinm yapanlari, aldiklari Katilma Paylarinin Sayisi ve Guncel Degeri (Fon Birim
Pay Degeri) oraninda Fona ortak kaydetmesi,

Katilimeilara higbir sekilde anapara ve getiri garantisi vermemesi,

Fonu isletirken faiz, kumar ve diger haram nitelikli islemlerden kaginmasi,

Fonda biriken sermayeyi islami finans ilkelerine uygun olarak asagidaki yéntemlerden bir veya bir kaci ile
degerlendirmesi:

Alim satim kari, deger artisi, kira geliri elde etmek amaciyla arsa, arazi ve kullanim alani ve magi olan mesru konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri yapilardan olusan her tirlu gayrimenkuli
veya menfaatini satin alip-satmasi veya kiraya vermesi,

islami finansin ilkeleri ile sekil ve 6z bakimindan uyumlu oldugu IKTISAT Danigma Komitesi tarafindan onaylanmis
Gayrimenkul Yatinm Ortaklik Paylari, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katiima Paylari, Gayrimenkul Sertifikalari, Hisse
senedi, Sukuk, Kira Sertifikasi gibi evraklar ile gelecekte cikabilecek dider faizsiz araglara yatirmasi,

Katihm bankalarindaki Katilma hesaplarina yatirmasi,

Ortaklarin sart kosulan asgari vadeden énce Fondan ayriimasi durumunda, i¢ tzuk ve ihrag belgesinde acikca
belirtiimek sartiyla, belli oranda kesinti yapip bunu Fona gelir kaydetmesi,

Fon portféyiindeki sermayenin isletiimesiyle ortaya gikan degere, varsa fona ait diger varlik ve alacaklarin eklenmesi
ve borglarin disilmesi suretiyle Fon Toplam Degerinin elde ediimesi ve bunun toplam katilma paylarinin sayisina
béliunmesi suretiyle Fon Birim Pay Degerinin tespit edilmesi ve katiima paylarinin alim satiminda Fon Birim Pay
Degerinin esas alinmasi,

Sirketin, Fona iliskin hizmetlerin yirttilmesi karsiiginda Yénetim ve Performans Ucreti ile mevzuatin éngordugu
diger tum giderleri fon havuzundan édemesi,

Yatinmcinin fonla ortaklik iliskisinin sona ermesi durumlarinda, yatinmciya sahip oldugu Katilma Paylari toplaminin
o tarihteki Fon Birim Pay Degerine carpiimasi sonucu ortaya ¢ikan miktarin sermaye olarak 6denmesi,

Fikhin konuya iligkin esaslarina uygundur.

Sonug olarak; ISRA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$.'nin “Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’
adinda bir Fon kurmasi adinda bir Fon kurmasi ve yukarida belirtilen usdl ve sartlara gore faaliyet yurutmesi fikhi
acidan bir mahzur icermemektedir.

Not-1: Varilan mutabakat geregi, Sirket, fonu yukarida belirtilen ilkeler gercevesinde ydnetecegini, ictuzik ve
yonetmelikler izin verse dahi, Danisma Kurulundan onay almaksizin baska yonteme basvurmayacagini taahhut
etmistir. Danisma Komitesi, Fonun igleyisini her daim takip ve denetleyebilecek, belirlenen ilkelere aykiriigin tespiti
halinde belgeyi iptal edebilecek, bu gibi durumlarda Sirket Belgeyi bir daha kullanmayacaktir.

Not-2: Bu belgenjn stiresi 1 (Bir) yildir. 16.04.2024 - 16.04.2025
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